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Ekonomika:

Analyza hospodarskeho vysledku Filbyt s.r.o Filakovo za rok 2013

Naklady celkom : 1.098.850,- €
Trzby celkom : 1.138.092,- €

Hospodarsky vysledok: + 39.242,- €

Vysledok hospodarenia je zisk vo vyske 39. 242,-€.

Hospodarsky vysledok bol upraveny o polozky zvysujuce vysledok
hospodarenia teda o naklady, ktoré ZDP neuznava za danové vydavky,
v celkovej vyske 705,87- €.

Naklady a trzby su sledované podla jednotlivych hospodarskych stredisk
podla prilozenej tabulkovej Casti .

Rozpis nakladov a trzieb podl'a druhu a podl'a jednotlivych stredisk
Domy

Na stredisko domy suU sledované naklady za domy, v ktorych byty nie su
v osobnom vlastnictve. Uvedené naklady su hradené zo zakladného
najomného. Su to naklady, ktoré priamo suvisia so spravou, teda material
na opravy, poplatky postovné, deratizacné, poistné i naklady suvisiace
s odstranenim bezne vyskytujucich sa poruch v domoch.

Vyroba tepla

Naklady a trzby kotolne vyjadruju suhrn nakladov a trzieb 12 tepelnych
zariadeni, ktoré su osobitne sledované. Je to najvacsSie hospodarske
stredisko Filbytu s.r.o., ktoré ako jediné produkuje hospodarsky vysledok
vo forme zisku. Naklady tohto hospodarskeho strediska za minuly rok
vykazujeme celkove 937.182,- €, trzby 1.069.965,-€, hospodarsky
vysledok z vyroby tepla je zisk vo vyske 132.783,- €. Celkovy hospodarsky
vysledok strediska vyroby tepla v porovnani s predchadzajucim rokom je
vy&&i 0 32.822,- €.

Analyza celkovych nakladovych ukazovatelov jednoznacne potvrdzuje, Ze
rozhodujlica cast suvisi s vyrobou tepla. Ich d&erpanie z celkovych
nakladovych poloZiek je vo vySke 85,29 %. Nakladové polozky, tzv.
variabilné naklady ktoré uplne ovplyvhuju objem vyroby tepla a TUV
z celkovych nakladovych poloziek z nakladov strediska tepla su vo vyske
72,30 %, v absolutnej vyske 677.639,- €. Ostavajuce menej vyznamné
nakladové polozky v celkovej vyske 259.543,-€ s sucastou regulovanej



zlozky fixnych nakladov, ocistené o neopravnené naklady , ktoré nepriamo
suvisia s vyrobou a rozvodom tepla. SuU to mzdové naklady a zakonné
socialne naklady v celkovej vyske 123.100,- €, ostatné sluzby a opravy
v celkovej vyske 32.355,- €, ktoré pozostavaju hlavne z poplatkov za atest,
za znecistenia ovzduSia, spotreby mat., z telefénnych poplatkov , za
Skoliace aktivity kuriCov, za prendajom nebytovych priestorov pre domové
kotolne a pod. Sucastou tychto nakladov su aj opravy a zakonom stanovené
revizne kontroly na vykurovacich zariadeniach vykonané dodavatelskym
spb6sobom. Naklady strediska vyroby tepla zahrnaju aj odpisy vo vyske
94.872,-€ , opravy vlastnou udrzbou 9.216,- €.

Hospodarske stredisko v oblasti vyroby tepla vykazuje celkové trzby vo
vySke 1.069.965,- €. Z toho trzby za vyrobu a distriblciu tepla za
hospodarsky rok 2013 su v celkovej vyske 982.146,- € , za vodu na vyrobu
teplej vody 87.819,- €. Analyza jednotlivych hospodarskych stredisk
jednoznacne potvrdzuje, ze stredisko na vyrobu a distribuciu tepla jediné
dosahuje kladny hospodarsky vysledok podniku.

Udrzba

Naklady strediska adrzby v roku 2013 boli v celkovej vyske 40.134 €
vynosy 10.264,- €. Naklady su oproti roku 2012 nizSie 0 40.643,-€ , vynosy
su oproti vlanajsSku nizSie o 19.709,- € . Naklady pozostavaju viac menej
z beznych nakladovych poloziek, ktoré su pre cinnost nevyhnuté, ako
spotreba materidlu, spotreba plynu, el. energie, mzdové a socialne naklady
udrzbarov , poplatky vSeobecné, ktoré su potrebné pri fungovani strediska
ako napr. najomné za prenajom ocelovych flias, nakup novych drobnych
pracovnych potrieb, zdkonné poistné a cestnd dan motorovych vozidiel
pouzivanych pri udrzbe a pod. Rozpis jednotlivych nakladovych poloziek je
v tabulke, ktora je prilohou spravy.

Sprava spolocnosti

Sprava spolocnosti obsahuje nakladové polozky takého charakteru, ktorych
skuto¢na potreba zdavisi od celkovej ¢innosti spoloénosti s.r.o. Spolo¢nost
Filbyt s.r.o. okrem hlavnej Cinnosti, vyroby a dodavky tepla, vykonava aj
neregulovant ¢innost, t.j. zabezpecuje sluzby slvisiace s prevadzkou bytov.

Naklady spravy podniku za rok 2013 su v celkovej vyske 118.862,- €,
vynosy 57.863,- €. Hospodarsky vysledok strediska spravy podniku za rok
2012 je strata vo vyske 60.999,- €. Naklady charakteru ostatné sluzby sa
delia na viaceré mensie bezné platby ako poplatky za telefén, postovné,
Skolenia, drobné pracovné potreby, poplatok za pracu pravnika. Dane
a poplatky vo vyske 2.955,- € sa delia na cestnd dan na zdkonné
a havarijné poistenie motorového vozidla, na poistenie DHIM, na sudne
poplatky, spotrebnu dan plynu, a pod. Hospodarsky vysledok strediska
negativne ovplyviuje fakt, Ze vSetky mzdové nadklady technicko-
hospodarskych pracovnikov su zauctované na toto stredisko, napriek tomu



ze TH pracovnici vykonavaju cinnost ktord suvisi s cinnostou celej
spolocnosti.

Vynosova oblast hospodarskeho strediska spravy sa skladd z mesacného
najmu komunalnych bytov, z poplatkov za spravu bytov a nebytovych
priestorov a z inych poplatkov /popl. za merace/. Medzi inymi finanénymi
vynosmi su uroky , v pripade pokuty a penale.

Sprava bytového fondu:

Spravu bytov zabezpecuju vsetci TH pracovnici. Tato ¢innost zahffia
hlavne zabezpeclenie r6znych sluzieb od inych dodavatelov, ako je dodavka
pitnej vody, elektrickej energie pre osvetlenie spolo¢nych priestorov,
televizneho signalu, revizie vyhradenych technickych zariadeni od
spolocnosti Filbyt s.r.0., zabezpecenie dodavky tepla, teplej Uzitkovej vody,
vedenie evidencie a uctovnictva pre jednotlivé domy v sprave spolocnosti.

Filbyt s.r.o., ako spravca bytov a nebytovych priestorov v bytovych
domoch, spravoval v roku 2013 25 bytovych domov s 657 bytmi. Z tychto
bytov bolo predanych 623 a nepredanych 34.

Byty su rozdelené do 4 kategdrii:

I. kategodria 507 bytov
II. kategoria 142 bytov
IV. kategoria 8 bytov

Spravu bytovych domov Filbyt s.r.0. prevadza na zaklade uzavretych
zmllv o vykone spravy medzi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v
jednotlivych domoch.

Na zaklade tejto zmluvy spravca vykonava spravu spolo¢nych
zariadeni domu a prevadzku domu tak, aby bol zabezpeceny neruseny
vykon vlastnickych a uzivacich prav v bytovom dome.

Na plnenie svojho zavéazku je spravca povinny zabezpedit sluzby
spojené s uzivanim bytu, viest samostatné Ucétovnictvo za kazdy dom,
vyuctovat ndklady za jednotlivé sluzby po skonceni kalendarneho roka,
najneskorsie do 31.maja nasledujuceho roka.

Spravca vedie evidenciu nedoplatkov za predané ako aj nepredané
/najomné/ byty.

Stav nedoplatkov k 31.12.2013: predané byty 151 376,01 €
nepredané byty 25 823,18 €
SPOLU: 177 199,18 €

Filbyt s.r.o. ako spravca bytov v bytovych domoch sa snazi znizovat
nedoplatky zasielanim Zalobnych upomienok, sudnym vymahanim a v
krajnom pripade aj exekuc¢nym konanim a s predajom nehnutelnosti formou
dobrovolnej drazby.

Filbyt s.r.o0., ako prenajimatel bytov v pripadoch, ked’ si ndjomcovia
neplnia svoje povinnosti vyplyvajlice z nadjomnej zmluvy, postupuje podla



prislusnych zadkonov o vypovedi z bytu a po uplynuti stanovenej lehoty,
najomnika - neplatica- delozuje. V roku 2013 boli zaslané vypovede z bytu
v pocte 7. Delozacie neboli vykonané, nakolko dlznici pohladavky vyrovnali
v plnej vyske alebo CiastoCne s prislubom vyrovnania ¢o najkratSom cCase.
Tam, kde dlzoba uZz prevysSuje urcitu hranicu, navrhujeme vlastnikom
inicializovat institit dobrovolnej drazby. Malokedy sa stretdvame s odvahou
zo strany vlastnikov pristupit k takémuto radikalnemu kroku a to zo strachu
z reakcie vlastnika- dlznika.

Na zaklade poziadaviek a suhlasu vlastnikov bytov a NP v roku 2013
boli dané navrhy na dobrovolné drazby prostrednictvom drazobnej
spolo¢nosti Iuridis a.s. Velky KrtiS v pocte 6,exekutorského uradu sudneho
exekutora JUDr. Mariana Jurinu v pocCte 1 a Slovenskej drazobnej
spolocnosti KoSice v pocte 1. Z tohto poctu boli predané 4 byty. Spracované
navrhy mame na 2 byty. Byty, ktoré sme dali na dobrovolné drazby, su
zatazené exekuénymi prikazmi od réznych bank a stdnych exekutorov,
takze ich oSetrenie je pomerne zdihavé. Vlastnici bytov a NP v pripadoch
uspesnych drazieb  obdrzali na Ucet svojho bytového domu vynosy z
drazby- nedoplatky- ktoré im neplati¢i dlhovali pomerne dlhé obdobie.
Tymto procesom sa vlastnici bytov v bytovom dome zbavili neplaticov.
Obycajne novy vlastnik si svoje povinnosti pravidelnych platieb za
poskytované sluzby plni v plnom rozsahu. Dobrovolné drazby, ktoré
vykonava drazobna spolo¢nost su ¢asovo menej narocné v pripadoch, ked’
byt nie je zalozeny inymi exeku¢nymi zaloznymi pravami. Ekonomicka kriza
postihla aj trh s predajom nehnutelnosti, kipy-schopnost obyvatelov je
nizka aj napriek pomerne nizkym cenam nehnutelnosti, ktoré si ponuknuté
v drazbach.

Byty, ktoré mame v nasej sprave, drazia aj iné drazobné spoloc¢nosti.
Z vynosu drazby nam nie su zaslané ziadne Uhrady, nakolko vynos ide pre
klientov, pre ktorych drazobné spolo¢nosti drazia byty v nasej sprave.

Sudny exekutor platobné rozkazy vie uplatnit len v pripadoch, ked’
diznik je v pracovhom pomere alebo je poberatelom nejakého druhu
dochodku.
V mnohych pripadoch dlznici si bez prace a poberaju davky socialnej
pomoci.

Energetika — vyroba tepla v roku 2013

Vyroba tepla a dodavka teplej Uzitkovej vody je zabezpelena v troch
lokalitach s kotlami na zemny plyn naftovy a v kotolni K2 na ulici
Zelezni¢nej aj kotlom na drevnu Stiepku

Charakteristika lokalit :

Lokalita K1 - dodavka tepla - UK a TUV je zabezpecena pre bytové domy

Filbyt s.r.o. , SBD Filakovo, spoloCenstvo vlastnikov bytov a NP ,Nase
domy" , materskej Skbélky v okoli prevadzkovej budovy Filbyt s.r.o.



V uvedenej lokalite su prevadzkované v jednotlivych objektoch domové
kotolne s kotlami FEG-Vestale v pocte 10 ks, s vykonmi od 0,14 do 0,3
MW. Kotolne su v prevadzke 17 rokov. Od 1.8.2012 bola ukoncena
dodévkzg tepla z kotolne SO-06 na ul. Skolskej 2. Kotolfiu prevzal SVB
a n.p. Skolska 2. Do konca roku 2012 bolo v lokalite zateplenych 5
bytovych domov. Dodavatel zemného plynu je VNG Slovakia s.r.o.

Chod kotolni zabezpecuje jeden kuri¢ s platnym kuricskym preukazom
s obcasnou prehliadkou kotolni. Opravy a udrzby kotlov prevadza
udrzbarska dielfa Filbyt s.r.o. a kuric¢ kotolni.

Lokalita K 2 — bytové domy a nebytové priestory okolo parku. Dodavka tepla
- UK a TUV je zabezpecena pre byty Filbyt s.r.0. , SBD Filakovo, SocArch
s.r.0., pre nebytove priestory na ul. Biskupickej 7-15, ako napr. NIKE,
Sportka a.s. atd. 5

V lokalite K2 sa nachadza centralny zdroj tepla - kotolfia s kotlami CKD
Dukla, typ KDVE 300 - 1 ks a 1 ks KDVE 100 s menovitym vykonom 3,4
MW. Okrem plynovych kotlov je v prevadzke kotol na drevnu Stiepku
s vykonom 950 kW. Pre zabezpecenie dodavky tepla konecnému
odberatelovi sllzia aj vonkajsSie rozvody tepla v neprieleznych kanaloch,
ktoré boli rekonstruované - vymenené a zaizolované rozvodové rury
tak na UK ako aj na TUV. Plynové kotle su v prevadzke od roku 1993.
Kotol na drevnu Stiepku je v prevadzke od roku 2011.

Chod kotolni zabezpecuju traja kuri¢i s platnym kuricskym preukazom
vo dvoch zmenach, v zimnych mesiacoch Styria v troch zmenach.
Dodavatel drevnej Stiepky je Aron s.r.o. a Simagon s.r.o. Dodavatel
zemného plynu je VNG Slovakia s.r.o0. Do konca roku 2012 bolo v lokalite
zateplenych 6 bytovych domov.

Lokalita K 3 - bytové a nebytové domy na Farskej Luke. Odberatelia tepla
suU : Filbyt s.r.0. , SBD Filakovo, Zakladna sSkola a Materska skolka.

Aj v tejto lokalite sa nachadza centralny zdroj tepla na dodavky UK a TUV
s kotlami KDVE 300 - 2 ks a 1ks KDVE 100 s menovitym vykonom 4,44
MW. Plynova kotolfia je v prevadzke od roku 1994.

Chod kotolni zabezpecuju traja kuriCi s platnym kuricskym preukazom
vo dvoch zmenach, v zimnych mesiacoch Styria v troch zmenach. V roku
2012 v lokalite neboli zateplené Ziadne budovy.

S kazdym odberatelom tepla je uzavreta Zmluva o dodavke tepla, ktora je

~ obnovena rocne.

Udrzbu a odstranenie pripadnych poruch zabezpecuju pocas roka odborni
pracovnici dielne Filbyt S.r.o. Odstranenie poruch
a nastavenie, zoradenie horakov prevadza Styk servis z Banskej
Bystrice s platnou licenciou. V mesiaci jul su priebezne odstavené
kotolne na tyzden za Ucelom prevedenie planovanych udrzbarskych prac
na tepelno-technickom zariadeni. Odberatelia tepla a konecny
spotrebitelia su vopred oboznameni s terminom odstavky.

Celkova vyroba tepla je zabezpecena podla zakona o tepelnej energetike €.
657/2004 Z.z.



Na rok 2012 bolo objednané od odberatelov 15 354 750 kWh tepla. V nasich
kotolniach bolo spotrebované za rok 1 347 197 m3 zemného plynu,
0 142 856 m3 menej ako v roku 2011, aj z dovodu nasadenie kotla na
drevnu stiepku. V roku 2012 sme skutocne vyrobili spolu 14 422 475
kWh tepla pre Ustredné kurenie a teplej Uzitkovej vody.

Cinnost udrzbarskej caty

PocCet pracovnikov na uUseku udrzby bol v roku 2013 : 6 + 1 upratovacka

Z toho poctu pracoval v profesii vodny instalatér jeden pracovnik . V profesii
elektroinstalatér styria pracovnici (dvaja vacsinu svojho pracovného casu
odpracovali ako kurici v kotolniach). Jeden pracovnik pracoval ako klampiar
a jeden ako zamocnik. Nasi pracovnici pracovali na zaklade platnych
opravneni pre svoju c¢innost. KedZe niekolko nasich pracovnikov vlastni
platné kuri¢ské preukazy, zabezpecdili sme vo vykurovacej sezone z nasich
radov doplnenie stavu kuri¢ov v nepretrzitej prevadzke. Samozrejme aj ich
zastupovanie v pripade Cerpania dovoleniek alebo v pripade nemoci. Z
organizacnych dovodov bol k 01.07.2013 so vSetkymi pracovnikmi udrzby
rozviazany pracovny pomer.

Zaver

Dosiahnuty hospodarsky vysledok spolo¢nosti v obdobi roka 2013 je
priaznivy, doSlo k vyraznému zlepsSeniu, zisk je 39.242,- €, v roku 2012
bola strata 23 567,- €. Tento vysledok vo velkej miere ovplyvnila nevyuzita
kapacita Udrzbarskej dielne. V zaujme znizovania nakladov na prevadzku
spoloCnosti bola prevedena reorganizacia spolocnosti. Z organizaénych
dovodov bola zrusend udrzbarska dielfa s terminom od 30.6.2013. Dvaja
Udrzbari boli preradeni do prevadzky - vyroba a rozvod tepla, so zaradenim
kuri¢-udrzbar. Ostatni pracovnici Udrzbarskej dielne dostali vypoved
z organiza¢nych dévodov. Vypovedna lehota zacdala plynut driom 1.4.2013
a koncila 30.6.2013. Po tomto termine boli vSetky opravy v budovach
v sprave spolocnosti zabezpecené dodavatelskym sp6sobom. Udrzba
tepelno-technickych zariadeni bola zabezpecena pracovnikmi so zaradenim
kuri¢-udrzbar a opravy vacsieho rozsahu dodavatelskym sposobom.
Mzdové ndklady v roku 2013 eSte zatazovali jedno razové naklady ako je
zakonom a kolektivhou zmluvou zarucené odchodné a odstupné.
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Prilohy:

Energetika — vyroba tepla v roku 2013
Suvaha 2013

Vykaz ziskov a strat 2013



Hospodarsky vysledok za obdobie 01-12/2013 - Filbyt s.r.o. Filakovo

, Vyroba
NAKLADY Domy | tepla Udrzba | Doprava | Sprava Spolu
Spotreba materialu 5862 700 89 3194 9845
Spotreba energie 591086 8496 599582
v tom: plyn 474781 6981 481762
Stiepka 67283 67283
El.energia 49022 1515 50537
Spotreba vody+DV 86553 1244 87797
Opravy 222 22362 19 1358 1678 25639
Reprezentaéné 169 169
Ostatné sluzby 438 2103 345 10| 10600 13496
Mzdové naklady 88304 | 20331 49649 158284
Zak.socialne naklady 34796 15541 24228 74565
v tom: socialne poist. 30850 7156 19394 57400
socialny fond 3946 8385 4834 17165
Dane a poplatky 2028 410 2955 5393
Iné naklady na HC/vl.udrzba 9216 460 555 851 11082
Odpisy 94872 2328 2856 100056
Ostatné fin. Naklady 12942 12942
Spolu 660 937182| 40134 2012 | 118862| 1098850
, Vyroba
VYNOSY Domy | tepla | Udrzba | Doprava | Sprava Spolu
Trzby z tepla a TUV 1069965 1069965
Trzby z pred. sluzieb 20165 20165
Trzby z udrzby 2987 405 3392
Trzby z predaja MZ 516 220 736
Iné vynosy z HC 6761 36770 43531
v tom: popl.za merace
sprava 31101 31101
vlastna udrzba 6761 5649 12410
popl.za vklad 20 20
Uroky 303 303
Spolu 1069965| 10264 57863 | 1138092
HV podla stredisk: -660 132783 | -29870 -2012| -60999 39242
Pocet zamestnancov k 31.12.2013: THP 5+ 1(polovi¢ny uvazok)
Kurici 7
Kuri€¢ — udrzbar 2




