Najomna zmluvaé. .............

uzatvorend pdéh 8685 a nasl. zakon& 40/1964 Zb. - OBiansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov a VSeobecne zavazneho naidaddesta Hakovo ¢. 9/2015

o podmienkach a kritériach pritevania ndjomnych bytov pre marginalizované komunity

v meste Hiakovo a sposobe vypm najomného

Prenajimatel’om

0 najme bytu
medzi :

ako aj vlastnikom: Mesto FiPakovo

Spravcom :

Najomcom :

so sidlom Mestského tradu#&kovo, Radnina 25, P§ 986 01
zastupené Statutarnym zastupcom :
Mgr. Attila Agocs PhD. - primatorom mesta
ICO : 316 075
DIC : 2021115052 @ DPH: neplatca DPH

Bankové spojenie : OTP BaBlovensko a.s., potka Fi'akovo
Cislo (tu : 8174961/5200 (d’alej lenprenajimaté)

Filbyt s.r.o.
so sidlom Hiakovo, 1. méja 11, RS986 01
zastpené Statutarnym zastupcom : Ing. Stefandester konatéom
ICO : 36 636 916
DIC : 2021995646 |IC DPH: SK2021995646
Bankové spojenie : VUBs.apobdka Firakovo
Cislo G&tu : SK02 0200 0000 0019 5071 6859
(Sprava vykonana na zaklade Zmluvy o vykone speévgha ............ )
délej lenspravcag

a
......................................... raédpriezvisko ..............ccccce.....-@n SR
(1= [+ To PP
trvale bytom ...

a manzelkou
...................................... rodné gNesko ........................- Olanka SR
(= | [0/ SR
trvale bytom ...

(dalej lenndjomca
ClL 1.
Preambula

1. Tato najomna zmluva upravuje najom bytd¢emého pre marginalizované komunity
v meste Hiakovo, postaveného z dotacie Ministerstva dopravystavby a
regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky vo formenavratného finamého
prispevku v objeme 95 % opravnenych nakladov agtnijch finatnych zdrojov
Mesta Ffakovo v objeme 5% opravnenych nakladov aje uzahérv intenciach
Opatrenia MF SR z 1. decembra 2041 01/R/2011, ktorym sa meni a dig@
opatrenie Ministerstva financii Slovenskej repuplik23. aprila 200&. 01/R/2008
o regulacii cien najmu bytov v zneni opatrenia zstfptembra 2008 02/R/2008.
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Cl. 1.
Predmet n4jmu

. Prenajimati prenechava najomcovi do uzZivania byt.... na ........... poschodi/prizemi
v bytovom dome sup. .......... na ulici Zeleztinej &islo ............. v meste [Fakovo
(d’alej lenbyt), ktory je vo vlastnictve prenajiméitea je zapisany na Okresnom Urade
Luc¢enec, katastralny odbor na Lv............ k.U. Fakovo.

. Bytovy dom sa nachadza na pozemku registra C @2k ¢. ......... zastavané
plochy a nadvoria o vymere ........ m2.

. K predmetnému bytu patri aj podiel priestoru nal@po/ch ¢astiach a spotmych
zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozaertkveakosti ..

. Byt pozostava z 2 (dvoch) obytnych miestnosti alp§ensva. Prlslusenstvom bytu je
vstupna chodba, kupea s WC a balkon.

. Celkova podlahové plocha bytu je .......... m2.

. Spolu s ngjomcom maju pravo predmet ndjmu uZosoby Zijuce s nim v spadloej
domécnosti a uvedené v Evidaeom liste pre vyp&et najomného a sluzieb, ktory
tvori neoddelitBnu si&ag’ tejto zmluvy.

. N4jomca bytu a osoby, ktoré s nim ziju v domacnaeséju popri prave uzivabyt aj
pravo uzivé spolané priestory a zariadenia domu, ako aj pouzplaenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

. Byt, ktory je predmetom tejto zmluvy, nemozno uZiwa iné dely, ako na byvanie.

Cl. 1l
Doba najmu

. Prenajimat prenajima byt najomcovi na dobucid v trvani jedného roka od
.................. do ....ccce.o..... S moZtms predzenia doby najmu vzdy ndialsifie .....
rok/roky, pri splneni podmienok najmucenych pravnymi predpismi a nariadenim
mesta pre tento typ bytu postupne az po dobu BOrtikov.

. K predzeniu najmu déjde zo strany prenajiniatden za podmienky, Ze najomca
pocas dohodnutej doby najmu riadne s uhradzal najomné a platby suvisiace so
sluzbami za uzivanie bytu a za predpokladu, Zezida povinnosti vyplyvajace pre
ngjomcu z domového poriadku.

. Ak bude ma& najomca najomného bytu zaujem o pfedie platnosti najomnej
zmluvy, musi pisomne pozZiatarenajimatéa bytu, najneskér jeden mesiac pred
uplynutim doby najmu.

Cl V.
Cena najmu a Uhrada za plnenia poskytované s uzivan bytu

. Spbsob vyp&tu najomného, thrady za plnenia poskytované s nittvdoytu, sposob
ich platenia, ako aj pripady, v ktorych je prenafié opravneny jednostranne zwsi
najomné, uhradu za plnenia poskytované s uzivagtmdzmeni d'alSie podmienky
zmluvy ustanovuje osobitny predpls ktorym je Ogaie MF SR z 1. decembra 2011
. 01/R/2011, ktorym sa meni a db@ opatrenie Ministerstva financii Slovenske;
republlky z 23. aprila 200&. 01/R/2008 o regulécii cien najmu bytov v zneni
opatrenia z 25. septembra 260&®2/R/2008.
. Diiom uzavretia tejto ngjomnej zmluvy vznikd najomcopbvinnos platit
prenajimatBovi najomné za byt a spravcovi preddavky na Uhradu plnenia
poskytované s uzivanim bytu.
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Najomné v sume .......... EUR meésa je utené vzmysle bodu 1 tohtdldnku

v nadvaznosti na VZN Mesta Iakovo ¢. .../2015 o podmienkach a kritériach
pridelovania ngjomnych bytov pre marginalizované komunityneste Hiakovo

a spbsobe vypbu najomnéeho.

Najomné je najomca povinny platMestu Ffakovo bezhotovostnym prevodom na
beZzny @et prenajimat&a pod VS .......... a to mesee dopredu v termine do 25al
kalendarneho mesiaca. Pri platbe ndjomca uvedietora mesiac platbu uhradza.
Preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uinivdoytu v sume .......... EUR
mes&ne su wené potla predpokladanych néakladov. Tieto zalohové platby |
ngjomca povinny platina &et spravcu bytového domu Filbyt s.r.oldkdovo ato
mes&ne dopredu v termine do 25nal kalendarneho mesiaca. Pri platbe najomca
uvedie, za ktory mesiac platbu uhradza.

Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu nggraélohova a v skutainym
nakladom sa vytiovava raz réne za predchadzajuci kalendarny rok. Ndjomca je
povinny uhradi spravcovi pripadny nedoplatok zisteny pri $vani zaloh

a skut@nych nékladov do 15 dni po torp mu bola vySka nedoplatku oznamena.
Obdobne sa postupuje aj v pripade preplatku, vigohavca je povinny uhratli
najomcovi preplatok do 15 dni od dodemia vy&tovania.

Presny spdsob vyptu najomného a uhrady za plnenia poskytované sniv bytu

je Specifikovany v Evidamom liste vypoétu ngjomného,co tvori prilohu k tejto
zmluve.

Ak najomca nezaplati najomné alebo preddavky nadihza plnenia poskytované
s uzivanim bytu v @enej lehote splatnosti, je povinny zaplgibplatok z omeskania.
VySku tohto poplatku @uje ust. 84 nariadenia viady SR87/1995 Z.z.

Najomca v d#& vzniku najmu oznami prenajiméiteri prislusnikov domacnosti, ktori
budu s nim v predmetnom byte bj\sauvedenim mena, priezviska a rodnéista.

10.Pri zmene p&u o0s6b byvajucich v byte, najomca tato skotmg® oznami

prenajimatiovi najneskdr do 30 dni od jej vzniku. Pri zniZzpoétu 0sbb je stag’ou
oznamenia pisomny a overeny prejav vole osobyakiyt opustila (pri maloletych
osobach prejav vole zdkonného zastupcu), pri Gofrtienrtny list.

11.Ak sa zmenia skutmosti rozhodujlce pre vypet najomneho, prenajiméitena pravo

zment vySku ndjmu, spravca vysku mesgch preddavkov na uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, ak je to dévod vypl§wiaz paitu byvajucich osob,
zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zengmrozsahu plneni
poskytovanych s uzivanim bytu. VySku platby za pilaeposkytované s uzivanim
bytu spravca kazdotoe prehodnoti aupravi na zdéklade d&tgirania za
predchadzajuci rok. PrenajimBfe spravca sa zavazuju, Ze oznamia najomcovi zmenu
vySky najomného a zmenu vysky preddavkov pisomed mh splatna®u.

Cl. V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimééea ndjomcu su upravené v ustanoveniach § 687-8 695
Okcianskeho zakonnika. Natahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou s&kimju

ust. OZ a VZN Mesta PBakovo¢. .../2015 o podmienkach a kritériach piideania
najomnych bytov pre marginalizované komunity v radstakovo a spésobe vypiu
nadjomného.

Najomca sa zavazuje, Ze on sam, ako aj osoby, &tond Ziju v spolénej

domécnosti, budd dodrziadomovy poriadok.

Prenajimatk je povinny odovzda najomcovi byt v stave spésobilom na riadne
uzivanie a zabezp’ najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojeny sarfiim bytu.
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4. Ak prenajimaté nesplni svoju povinnds odstrani zavady braniace riadnemu
uzivaniu bytu, alebo ktorymi je vykon prava najonodwozeny, ma najomca pravo po
predchadzajucom pisomnom upozorneni prenajilaatezavady odstrani
v nevyhnutnej miere a pozadovad neho ndhradwélne vynaloZzenych nakladov.

5. Prenajimatkje opravneny vykonavastavebné Upravy bytu len so sihlasom najomcu.
Tento suhlas mozno odopfiten z vaznych dévodov. Ak prenajimite/konava také
stavebné Upravy na prikaz prisluSného organu §t§pn@vy, je najomca povinny ich
vykonanie umozni Inak zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim teft@inposti
vznikla.

6. Drobné opravy v byte slvisiace s jeho uzivanimldanly spojené s beznou udrzbou
uhraddza ndjomca. Pojem drobnych oprav a nakladojesych s beZznou udrzbou bytu
upravuje osobitny predpis (. vladne nariadenie 87/1995/ Z. z.).

7. Najomca je povinny udrzZiavabyt, spol@né priestory a zariadenia domu riadne a
riadne pouZzivaplnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivalytu.

8. Najomca je povinny pri vykone svojich prav dpaby sa v dome vytvorilo prostredie,
zabezpéujuce ostatnym ngjomcom vykon ich prav.

9. N4jomca je povinny bez zbytného odkladu pisomne oznanpotrebu tych oprav
v byte, ktoré ma znasgrenajimatk a umozni ich vykonanie. Inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

10.Ak sa ndjomca nepostara eagné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu byédu,
prenajimate pravo tak urohi po predchadzajucom pisomnom upozorneni ndjomcu na
svoje naklady sam a pozaddéwed neho nahradu.

11.Najomca nesmie vykofisstavebné Upravy ani ind podstatnd zmenu v byte jimo
prislusenstve bez pisomného suhlasu prenajfayadeo ani na svoje naklady.

12.Najomca je povinny dodrziavarSetky povinnosti vyplyvajuce z prisluSnych plathy
pravnych predpisov upravujucich ochranu pred podiapredovSetkym povinnosti
vyplyvajuce zo zakond. 314/2001 Z.z. o ochrane pred pozZiarmi v znenkardéch
predpisov, ako aj ostatné povinnosti, ktoré muwsdasti s uzivanim nehnuteosti
vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, zakowta 223/2001 Z.z. o odpadoch
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v znenkarégh predpisov a zakona
17/1992 Zb. o zivotnom prostredi v zneni neskorgicdpisov.V pripade poruSenia
uvedenych povinnosti zodpoveda najomca prenajlimateza vSetky Skody, ktoré
prenajimatiovi dbésledkom poruSenia povinnosti ndjomcom vznikésp. sankcie,
ktoré boli prenajimat®vi uloZzené.

13.N4jomca mbZe po uzatvoreni ngjomnej zmluvy poistariadenia umiestnené
v prenajatom byte proti pripadnym Skodam vzniknu@welnou pohromou alebo jeho
¢innog’ou. Najomca je povinny oznathiprenajimatBovi kazdu nehodu, Zivelnu
pohromu af’alSie udalosti, ktoré by spdsobili Skodu na majgti@najimatea.

14.Ngjomca nema Wb prenajimatéovi nadrok na nahradu Skody vzniknutej na jeho
zariadeni poziarom, kradezou alebo Zivelnou udalosAk z¢innosti ndjomcu déjde
k ekologickému z#aZeniu, zodpovednoprip. sankcie uloZzené prislusnymi organmi
znaSa sam.

15.Najomca berie na vedomie, Ze za Skodu spOsobenUspmdainych castiach
a zariadeniach bytového domu zodpoveda v rovnakamepe spolu s ostatnymi
ngjomcami domu s vynimkou pripadov, kedy sa preellz@¥inenie konkrétnej osoby.

16.Najomca je povinny vykonavaspolu s najomcami ostatnych bytov v bytovom dome
upratanie spoknychcasti a spolénych zariadeni domu.

17.Najomca je povinny vykonavaspolu s najomcami ostatnych bytov v bytovom dome
vSetky prace spojené s beznou starostfioo® pozemky pfahlé k bytovému domu.

18.Najomca je povinny umoztipoverenym kontrolnym a reviznym zamestnancom
prenajimatéa vstup do prenajatého bytu zéelom overenia jeho technického stavu
a spésobu jeho uzivania. NeumozZnenie vstupu do jgytdévodom na vypowde
Z najmu
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Cl. VI.
Skon¢enie najmu

Najom bytu sa skafi pisomnou dohodou prenajimédea najomcu alebo pisomnou
vypoved'ou, ktora musi obsahotdehotu, kedy sa ma najom skt Lehota zéina
plynat’ prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujiuceho po podaavesgp.

Najom bytu sa skatfi tiez uplynutim doby na ktor( bol dojednany.

Najomca mbze vypovedaajom bytu bez udania dévodu.

Prenajimate mbzZze vypoveda najom bytu v sulade s ustanoveniamicéfahskeho

zakonnika mimo iné aj, ak:

4.1 najomca alebo ten, kto fdenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prisluSenstvo, spdleé priestory alebo spalpné zariadenia v dome
alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatny@jomtov, ohrozuje
bezpénog’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

4.2 najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajacgjmu bytu najma tym,
Ze nezaplatil najomné alebo Uhradu za plnenia gogagé s uzivanim bytu do
stanoveného terminu, alebo tym, Ze prenechal ®doajeho¢as’ inému do
prendjmu bez pisomného suhlasu prenajifaate

4.3 najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajifeate iné Gely ako na byvanie.

Najomca sa zavazujendm skortenia najmu odovzdaprenajimatbovi byt v stave

v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé oploérEe. V opanom pripade je

povinny uhradi prenajimatkovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa bygdie

do stavu, v akom ho ngjomca prevzal.

Prenajimatk po skorkeni ndjmu nenahradi ngjomcovi naklady na stavelpmavy

ainé podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v hysz pisomného suhlasu

prenajimatea, ani protihodnotu toho, @ sa kvalita a vybavenie bytu zlepSili, a to ani
vtedy, ak prenajimafeod najomcu nebude pozaddévavedenie bytu do pévodného
stavu.

Najomca ngjomného bytu nemé narok na pridelenigadalého bytu, alebo inej

bytovej nahrady pri ukaieni najmu z akéholgek dévodu.

Cl. VL.
Osobitné dojednania

Najomca sa zavazuje, Zeéiam podpisania tejto zmluvy o ndjme mestského bytu,
uzavrie zmluvu o poskytnuti sluzieb spojenych s\gimom bytu a zmluvu o vykone
spravy so spravcom bytového domu Filbyt s.r.d’alkovo.

Prenajimatk ma pravo prekontrolo¥astav bytu a dodrZzanie tejto najomnej zmluvy.
Neumoznenie obhliadky bytu, prisluSenstva a sfigloh casti a zariadeni je dévodom
na vypove’ z najmu.

Podpisani &astnici tejto zmluvy vyhlasujeme, Ze podpisanirnotemluvy vyslovne
udd’ujeme suhlas so spracuvanim svojich osobnych Udepmysle ustanovenia § 11
zakonatisla 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych udajov.

Cl. VILI.
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnoa &innog’ diom jej podpisania obidvomi zmluvnymi
stranami stym, Ze pravne tahy zmluvnych stran sa pkal ich dohody riadia

pravidlami dohodnutymi od ...........

Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy je Evidemy list pre vypdet uUhrady za

uzivanie bytu a Protokol o odovzdani a prevzatilbyt



-6 -

w

Prava a povinnosti z tejto najomnej zmluvy nepredeb@l na pravnych nastupcov

zmluvnych stran.

4. Zmluva je vyhotovena v piatich (5) exemplarocholza 2 ks obdrzi prenajimdta po
jednom pre najomcu a jedno pre spravcu Filbyt sHilakovo.

5. Akékolvek zmeny obsahu zmluvy, m6zu tbyykonané iba formou podpisaného
pisomného adslovaného dodatku.

6. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze su opravnepkedmetom zmluvy naklada

zmluvné prejavy su dostatee zrozumiténé, utité, zmluvnd vdnog’ nie je

obmedzena, pravny ukon je urobeny v predpisanepdprbol spisany pdd ich

slobodnej vole a na zéklade pravdivych Udajov, zaloola nimi préitand, jej obsahu

porozumeli a na znak suhlasu ju viastdoripodpisali.

Vo Firakove da ................ 2015
Za prenajimatié: Za spravcu : Za najomcu:
Magr. Attila Agocs PhD. Ing. Shef Estergomi XX XXX XXX XXX
primator konalte
Mesta Hiakovo Filbyt s.r.Bilakovo a manzelka

XXXXXXX XXX



