Material na zasadnutie Mestského zastupitel'stva vo Filakove dia 27.12.2017

K bodu programu: Ziadost o dotaciu a tuver zo SFRB na nakup 21 bytovych
jednotiek v Bytovom dome Mladeznicka 768/1.

Obsah materialu: 1. Navrh na uznesenie
2. Dévodova sprava

1. NAVRH NA UZNESENIE
Uznesenie ¢€............ 12017

Mestské zastupitel'stvo vo Filakove
A. schvaluje

A/l a sthlasi s

- investiénym zamerom Mesta realizovat’ kiipu 21 najomnych bytov v stavbe ,, Prestavba
hotela na bytovy dom* — Mladeznicka 768/1, Fil'akovo, umiestnenej na parcele C KN ¢.

1209, supisné ¢islo 768, katastralne izemie Fil'akovo, ktoré su zhotovené v beznom Standarde

podl'a poziadaviek zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom
byvani v zneni zakona ¢. 134/2013 Z. z. a podl'a poziadaviek zakona ¢. 150/2013 Z. z. o
Statnom fonde rozvoja byvania a pozemku zastavanom bytovym domom ,v nehnutel'nosti

stpisné ¢islo: 768, druh stavby: bytovy dom, evidovanej na liste vlastnictva ¢islo 2475 pre k.u.
Filakovo, obec Fil'akovo, okres Lucenec, na pozemku registra C KN parcela ¢. 1209, vymera:
514 m2, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, evidovanom na liste vlastnictva ¢. 2475

pre k.u. Fil'akovo, obec Fil'akovo, okres Luéenec, podla projektovej dokumentacie
vypracovanej Ing. Petrom Kudel'om , Ul. M. Razusa 9, 984 01 Lucenec, ¢. 04/2016 ,

schvalenou v stavebnom konani ¢. FL-SP- 136/2016 zo dna 13.10.2016, na zaklade kiipnej

zmluvy od spolo¢nosti KP REALSTAYV, s.r.o., so sidlom: Ul. Sladkovicova 17 , 984 01

Lucenec, ICO: 36432032, zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym sudom Banska

Bystrica, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 29602/S,

- investicnym zamerom Mesta realizovat’ kipu stvisiacej technickej vybavenosti k bytovému
domu s ndjomnymi bytmi v stavbe ,,Prestavba hotela na bytovy dom* — Mladeznicka 768/1,

Fil'akovo, ktora podmiefiuje uzivanie 21 najomnych bytov v stavbe ,,Prestavba hotela na

bytovy dom" — Mladeznicka 768/1, Filakovo a to najma stavby ,,Prestavba hotela na bytovy

dom™ Cast: Pristupova komunikacia a parkoviska - podl'a projektovej dokumentacie €.

09/2016 vypracovanej Cubou Mokosovou , odborne sposobilym technikom vo vystavbe, ¢islo
osved¢enia SKSI T1-299/2002 , schvalenou v stavebnom konani ¢.FI>-SP-183/2017 zo dna
02.11.2017, a pozemku zastavanom stavbou technickej vybavenosti, pozemok registra C KN
parcela ¢. 1210, vymera: 646 m2 , druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, evidovanom

na liste vlastnictva ¢. 2475 pre k.. Fil'akovo, obec Fil'akovo, okres Lu¢enec, na zaklade

kapnej zmluvy od spolo¢nosti KP REALSTAV, s.r.o0., so sidlom: Ul. Sladkovic¢ova 17 , 984

01 Lucenec, ICO: 36432032, zapisand v Obchodnom registri vedenom Okresnym sidom
Banska Bystrica, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 29602/S,



AJ2 a sthlasi s u¢elom a predloZenim Ziadosti o Giver a dotaciu v ramci nasledovnych
programov:

- Podpora zo Statneho fondu rozvoja byvania (dalej len ,SFRB“) — U413 — kipa

najomnych bytov v bytovom dome na zaklade kapnej zmluvy v stavbe ,, Prestavba hotela na

bytovy dom* — Mladeznicka 768/1 , Filakovo
Dotacia z Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky
(dalej len ,,MDV SR*) — kiipa najomnych bytov v bytovom dome na zaklade kipnej
zmluvy v stavbe ,, Prestavba hotela na bytovy dom* — Midadeznicka 768/1 , Filakovo

- Dotacia z Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky
(d’alej len ,,MDV SR*) — kupa technickej vybavenosti podmienujlicej kipu a uzivanie
najomnych bytov v bytovom dome v stavbe ,, Prestavba hotela na bytovy dom* —
Mladeznicka 768/1 , Filakovo

A/3 a suhlasi so sposobom financovania kiapy 21 obecnych najomnych bytov v stavbe - ,,
Prestavba hotela na bytovy dom* — MladeZnicka 768/1 , Filakovo od spolo¢nosti KP
REALSTAYV, s.r.0. podl'a Kipnej zmluvy prostrednictvom :

Alternativa A:
e tveru zo SFRB na kupu obecnych najomnych bytov v bytovom dome vo vyske 55%
Z obstaravacej ceny najomnych bytov, t.j. vo vyske 567 550,- EUR,
o dotacie zMDV SR na kupu obecnych najomnych bytov v bytovom dome vo vyske
45% z obstaravacej ceny najomnych bytov, t.j. vo vyske 464 360,- EUR,
e financovanie z vlastnych zdrojov z rozpoc¢tu Mesta Fil'akovo vo vyske 15,13 EUR.

Alternativa B:
o dotacie zMDV SR na kupu obecnych najomnych bytov v bytovom dome vo vyske
35% z obstaravacej ceny najomnych bytov, t.j. vo vyske 361 170,- EUR,
e averu zo SFRB na kiipu obecnych najomnych bytov v bytovom dome vo vyske 65%
Z obstaravacej ceny najomnych bytov, t.j. vo vyske 670 750,- EUR,
financovanie z vlastnych zdrojov z rozpoc¢tu Mesta Fil'akovo vo vyske 5,13 EUR

AJ4 a stihlasi so spdsobom financovania kupy technickej vybavenosti podmieriujuce;j
vystavbu a uzivanie najomnych bytov v stavbe ,, Prestavba hotela na bytovy dom* —
MladeZnicka 768/1 , Filakovo od spolo¢nosti KP REALSTAYV, s.r.o. . podl'a Kupnej zmluvy
prostrednictvom :

e dotacie z MDV SR na kupu technickej vybavenosti vo vyske 70 % z obstaravacej
ceny technickej vybavenosti, t.j. vo vyske 12 240,- EUR

e vlastné zdroje z rozpoctu Mesta Filakovo vo vyske 30 % z obstaravacej ceny
technickej vybavenosti, t.j. vo vyske 5 260 ,- EUR

A/5 asuhlasi s predlozenim Ziadosti o poskytnutie $tiatnej podpory (uveru) z
prostriedkov SFRB na kiipu 21 obecnych najomnych bytov v stavbe ,, Prestavba hotela
na bytovy dom“ — Mladeznicka 768/1 , Filakovo , vo vyske 670 750,- EUR (65%
Obstaravacej ceny), resp. vo vyske 567 550,- EUR (55% Obstaravacej ceny) .

A/6 asuhlasi s predloZenim Ziadosti o poskytnutie dotacie z MDV SR na kipu 21
obecnych najomnych bytov vstavbe ,, Prestavba hotela na bytovy dom® -
Mladeznicka 768/1 , Fil'akovo, vo vySke 464 360,- EUR (45% Obstaravacej ceny) resp.
361 170,- EUR (35% Obstaravacej ceny).

A/7 asuhlasi s predloZzenim Ziadosti o poskytnutie dotiacie z MDV SR na kipu
technickej vybavenosti, podmieniujicej kiipu a uZivanie 21 najomnych bytov v
bytovom dome ,, Prestavba hotela na bytovy dom* — Mladeznicka 768/1 , FiPakovo VO
vySke 12 240,- EUR (70% opravnenych nakladov).



AJ/8 asthlasi so zavizkom Mesta FilPakovo v suvislosti s realizaciou financovania
predmetu kiipy podla IV. Pism. a) v zmysle Zakona 150/2013 Z.z. o Statnom fonde
rozvoja byvania v zneni zakona ¢. 276/2015 Z.z. , a to najma :

e dodrziavat najomny charakter bytov v stavbe ,, Prestavba hotela na bytovy dom® —
Mladeznicka 768/1 , Filakovo po dobu lehoty splatnosti averu zo SFRB, najmenej
vSak po dobu 20 rokov,

e zriadit’ zalozné pravo na najomné byty obstarané v stavbe,, Prestavba hotela na
bytovy dom* — Mladeznicka 768/1 , Fil'akovo podla zékona €. 150/2015 Z.z.

0 Statnom fonde rozvoja byvania v zneni zakona &. 276/2015 Z.z. v prospech
Statneho fondu rozvoja byvania vratane pozemku pod bytovym domom ,

e dodrziavat pri prenajme obecnych najomnych bytov a uzatvarani najomnych zmlav
v stavbe,, Prestavba hotela na bytovy dom* — Mladeznicka 768/1 , Fil'akovo
ustanovenia § 22 zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov,

e Dodrzat ostatné povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢. 150/2013 Z.z. o Statnom
fonde rozvoja byvania v zneni zakona 276/2015 Z.z. v suvislosti s uzatvorenim
zmluvy o poskytnuti podpory,

e Podat’ ziadost najneskor do 28.02.2018 o poskytnutie podpory na kiipu najomnych
bytov podla zdkona 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni zakona
¢. 276/2015 Z.z. so splatnostou 40 rokov s tirokovou sadzbou 0 %

AJ/9 a suhlasi so zavizkom Mesta Fil’akovo v sivislosti s realizaciou financovania
predmetu kupy podla IV, pism. a) a b) v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na
rozvoj byvania a 0 socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov, a to najma:
e Podat’ ziadost’ najneskor do 28.02.2018 o poskytnutie dotacie na kiipu najomnych
podl'a zakona 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani
Vv zneni neskorsich predpisov z MDV SR a ziadost’ o poskytnutie dotacie na kupu
technickej vybavenosti podla zakona 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov z MDV SR
e Dodrziavat’ najomny charakter bytov najmenej po dobu 20 rokov
e Dodrziavat’ pri prenajme bytov a uzatvarani ndjomnych zmlav ustanovenia § 22
zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani v zneni
neskorsich predpisov
e Zriadit’ zalozné pravo na zachovanie najomného charakteru bytov obstaranych podl'a
zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani v zneni
neskors$ich predpisov v prospech MDV SR
o Mestské zastupitel'stvo suhlasi s podmienkami na poskytnutie dotacie ustanovenymi
Vv Case podania ziadosti
e Dodrzat’ ostatné povinnosti vyplyvajuce zo zdkona 443/2010 Z.z. o dotaciach na
rozvoj byvania a 0 socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov v suvislosti
s uzatvorenim zmluvy o poskytnuti dotécie.

A/10 a stihlasi so zapracovanim splatok tiveru zo SFRB do rozpo&tu Mesta Fil’akovo,
poéas trvania zmluvného vzt'ahu so SFRB, poéniic rokom, v ktorom je Ziadost' o uver
podand, vy¢&lenit’ minimalne 3 splatky Gveru pre SFRB a zavizok Mesta Filakovo vy¢letiovat
v budiicich rokoch finanéné prostriedky v rozpoéte Mesta na splatky Gveru zo SFRB a
zabezpetit' splacanie poskytnutého tveru zo SFRB poéas celej doby jeho splatnosti

AJ/11 a suhlasi s vyélenenim vlastnych finanénych prostriedkov v rozpoéte mesta na rok
2018 na spolufinancovanie kipy najomnych bytov vo vyske 15,13 EUR a
spolufinancovanie kipy technickej vybavenosti vo vyske 5 260,- Eur a kiipy zastavanych
pozemkov a pozemkov s technickou vybavenost’ou vo vyske 40 368,- EUR

AJ/12 uzavretie kiipnej zmluvy s predavajucim KP REALSTAV, s.r.o., so sidlom: Ul.
Sladkovicova 17 , 984 01 Lucenec, ICO: 36432032, zapisand v Obchodnom registri vedenom
Okresnym sidom Banska Bystrica, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 29602/S, ktora je prilohou navrhu
uznesenia

2. DOVODOVA SPRAVA



Vyhodnotenie si¢asného stavu

Mesto Fil'akovo pri rieSeni bytovej politiky a najjomného byvania planuje vyuzivat
dostupné nastroje $tatu na podporu bytovej politiky prostrednictvom zdrojov SFRB
a dotacie MDV a RR SR.

Spoloc¢nost KP REALSTAV, s. r. 0. realizuje stavbu ,, Prestavba hotela na bytovy
dom ,, — Mladeznicka 768/1 Fil'akovo na zaklade stavebného povolenia ¢.:FI-SP-136
/2016. Mesto Filakovo chce tieto byty vyuzit' ako najomné byty na rozsirenie fondu
najomnych bytov v meste.

Kupa najomnych bytov v bytovom dome na zaklade kupnej zmluvy je stav spojeny s
novelizaciou zakona ¢. 150/2013 Z.z. v zneni neskorsich predpisov o Statnom fonde
rozvoja byvania, ktory bol schvaleny v mesiaci 10.2017 a vykonavacie predpisy boli
spracované pre potrebu ziadatel'ov az v druhej polovici mesiaca 11.2017.Ked’ze doslo
k zmendm v podmienkach podavania ziadosti nebol dostatoény casovy priestor pre
pripravu podkladov. Na druhej strane je tiez dolezity faktor ktory musime reSpektovat
a to je snaha o podanie Ziadosti v termine 15.01.2018 aby sme pre fiu ziskali
maximalny pocet bodov pri nasadzovani poradia ziadosti v BSK. Okrem tychto
faktorov je tu aj vplyv na zapracovanie splatok pripadného uveru od SFRB do
rozpoc¢tu mesta na rok 2018 a tiez aj vlastnych zdrojov na financovanie ziadosti.

Uvedenie dovodov navrhovanej Gpravy

Z doévodu potreby rozsirenia fondu ndjomnych socidlnych bytov Mesta Fil'akovo,
Mesto Filakovo planuje na zaklade kupnej zmluvy kuapit' ,,Bytovy dom* Ulica
Miladeznicka, Filakovo od spolo¢nosti KP REALSTAYV, s.r.o.

Ekonomicko- spolo¢ensky rozbor navrhovanej upravy

Byty budi nasledne odovzdané do spravy Filbyt s.r.o. Filakovo dodatkom
k mandatnej zmluve. Pridelovanie bytov ziadatelom prebehne v zmysle VZN,
o pravidlach pre nakladanie snajomnymi bytmi postavenymi anadobudnutymi
s podporou Statu 7.x/2017.

Odovodnenie novych navrhovanych opatreni, sposob ich realizacie

Poskytovanie a podmienky Cerpania tveru a dotacie su upravené Vyhlaskou 284/2013
Ministerstva dopravy vystavby a regionalneho rozvoja SR a Zakonom 443/2010 Z.z.
a zakona ¢&. 150/2013 Z.z. v zneni neskorSich predpisov o Statnom fonde rozvoja
byvania. Mesto Fil'akovo sa zavizuje podat’ Ziadost' U 413 na Kupu bytov v bytovom
dome na zaklade kuipnej zmluvy a podmienkou pre jej pravoplatnost’ je jej schvélenie
organom SFRB atiez aj schvéalenie dotacie na kupu najomnych bytov a technickej
vybavenosti od MDVa RR SR

Dopad na rozpocet Mesta a ¢innost’ ostatnych organov samospravy Mesta
Financovanie investicného zameru
Uver z prostriedkov SFRB na kiipu 21 obecnych najomnych bytov v stavbe ,,Bytovy dom*

Ulica Mladeznicka, Filakovo, vo vyske 670 750,- EUR (65% Obstaravacej ceny), resp. vo
vySke 567 550,- EUR (55% Obstaravacej ceny) .



Dotéacia z MDV a RR SR na kupu 21 obecnych najomnych bytov v stavbe ,,Bytovy dom*
Ulica Mladeznicka , Filakovo, vo vySke 464 360,- EUR (45% Obstaravacej ceny) resp.
361 170,- EUR (35% Obstaravacej ceny).

Alternativa A t.j. financovanie v pomere 55% uver z prostriedkov SFRB a 45% dotacia, resp.
B t.,j. financovanie v pomere 65% uver z prostriedkov SFRB a 35% dotacia, bude zvolena
podl'a aktudlne platnej legislativy.

Dotéacia z MDV a RR SR na kupu technickej vybavenosti, podmienujtcej kapu a uzivanie 21
najomnych bytov v bytovom dome ,.Bytovy dom* Ulica Mladeznicka, Filakovo vo vyske
12 240,- EUR (70% opravnenych nakladov).

Spolufinancovanie kipy najomnych bytov vo vyske 15,13 EUR pri alternative A alebo vo
vyske 5,13 EUR pri alternative B , spolufinancovanie kupy technickej vybavenosti vo vyske 5
260,- Eur a kapy zastavanych pozemkov a pozemkov s technickou vybavenostou vo vyske 40
368,- EUR



