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26.9.2022 ¢.sp.: MSU-FIL-1488/2022

Vec: Odpoved’ — Peticia za rieSenie situacie s bytovkou v bezprostrednej blizkosti
(byvala slobodaren)

Dna 26.9.2022 bola na Mestsky urad Fil'akovo dorucena Vasa peticia za rieSenie situacie
s bytovkou v bezprostrednej blizkosti (byvald slobodéreii). Ziadate mesto o rieSenie
katastrofalnej situacie v akej sa tato budova nachadza po stranke hygienickej, ako aj
konstruk¢éne;.

Predmetom peticie je rieSenie situdcie tykajicej sa Bytového domu so stupisnym ¢islom 1549,
zapisany na liste vlastnictva (LV) €. 4144, k.0. Fil'akovo (LV z verejne dostupnych zdrojov).
Jedna sa o bytovy dom, v ktorom je podl'a LV evidovanych 66 bytov, pricom 64 bytov je vo
vlastnictve p. XxXxX XxXxxxxX, 1 byt vo vlastnictve p. xXxxxxxxxxxxxxxx a 1 byt v BSM
manzelov xxxxxxX. Z uvedeného vyplyva, ze bytovy dom - a v iom nachéadzajice sa byty su
sukromnym vlastnictvom fyzickych osob.

K bodom 1. — 10. Vasej peticie uvadzame:

Zakladnym pravnym predpisom, z ktoré¢ho sa odvijaju prava a povinnosti vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v bytovych domoch a spolocenstiev vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, zalozenych v bytovych domoch na zabezpecenie spravy spolo¢nych ¢asti domu
a spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a pril'ahlého
pozemku vratane ich Udrzby a obnovy, je zdkon ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon*).

Vlastnici bytov a zaroven spoluvlastnici spolo¢nych cCasti a zariadeni bytového domu maju
nielen vlastnicke pravo, ale zarovei aj povinnosti. Zakon definuje, Ze vlastnik bytu je povinny
udrziavat’ ho v stave sposobilom na riadne uZivanie a zarovei prostrednictvom spravy bytového
domu zabezpecit' okrem iné¢ho prevadzku, udrzbu, opravy, rekonStrukciu a modernizaciu
spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prilahlého pozemku a prislusenstva
atym zabezpecit, aby bytovy dom ¢i byt neohrozovali zdravie a zivot jeho obyvatel'ov a tiez
okolie bytového domu.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome st povinni zabezpecit' spravu domu. Spravu
domu mdze vykonavat bud spoloCenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov alebo
spravca.

Podl'a zdkona je spravca alebo spolocenstvo vlastnikov bytov povinné starat’ sa o udrzbu
bytového domu, t.j. obstaravat’ sluzby a tovar, ktorymi sa zabezpecCuje udrzba a opravy
spolo¢nych Casti domu, vymahat’ nedoplatky vo fonde prevadzky, tdrzby a oprav ¢i vykonavat
iné ¢innosti, ktoré suvisia s uzivanim domu.
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Zaroven v zmysle zdkona s vlastnici povinni umoznit' odstranenie nedostatkov zistenych
kontrolou stavu bezpecnosti technického zariadenia. Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov
vdome neumoznia odstranenie zistenych nedostatkov na technickych zariadeniach,
zodpovedaju za vzniknuté skody.

Diia 25.9.2018 bol na zéklade vyjadrenia RUVZ Luéenec a postipenia peticie doru¢eného na
tunaj$i urad vykonany $tatny stavebny dohl'ad (d’alej len SSD). Po¢as tohto SSD boli pritomni
okrem zamestnancov stavebného uradu a mestského uradu aj vtedajsi vlastnici nehnutelnosti:
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Pri vykone SSD sa zistil nasledovny skutkovy stav:

»INa stavbe nie su splnené podmienky na ochranu zdravia, odstranovanie pevného odpadu
a tepelnej pohody vnutorného prostredia. Na bytovom dome su rozbité okna, vyplne dveri,
niekde dvere aj chybaju. Na podlahach sa nachadzaju kopy odpadov, vykalov atd. Napriek
tomu, zZe bytovy dom vypada zdevastovany, nevykazuje znamky poSkodenia nosnych
konStrukcii (steny, strop) a preto stavebny urad nezacne konanie o odstranent stavby.

Vady, ktoré su vykdzané je moZné hospoddrne opravit’.

K tomuto skutkovému stavu poskytli vyjadrenia pritomni vlastnici. Uvddzame Vam vyhlasenie
majoritného vlastnika p. XXXxXxxxxX: ,, Vkuse s policiou riesili vlamania a devastacie objektu.
K dnesnému dnu by tam nemali byt Ziadny ndjomnici. Planujem cely objekt nateraz zadebnit,
aby sa zabranilo vniknutiu do objektu. Do budiicna by som chcel ziskat' na objekt nejaky projekt,

ST

aby som mohol cely objekt zrekonstruovat.

Zo strany mesta, ked’ze od SSD uplynuli 4 roky a majoritny vlastnik evidentne nevykonal nim
deklarované zabranenie vniknutia do objektu, sa v zmysle Stavebného zédkona § 98 ods. 1 a ods.
2 opitovne nariadi Statny stavebny dohl’ad, ktory v prvom rade chrani verejny zaujem ako aj
prava a pravom chranené zaujmy inych pravnickych ¢&i fyzickych osob. Statny stavebny dohl'ad
ma pravomoc zistit, ¢i sa stavba udrziava v dobrom stavebnom stave, ¢i sa stavba uziva
spdsobom povolenym v kolaudacnom rozhodnuti.

Informéciu o tom, kto je v sucasnosti spravcom tohto bytového domu mesto nema, a preto
v ramci sucinnosti vyzvalo majoritného vlastnika bytov p. XXXXXXXXXXXXXXXX, aby oznamil
mestu, kto zabezpec€uje spravu domu. Vyzvu na sucinnost’ Vam zasielame na vedomie.

K navrhovanym minimalnym opatreniam uvadzame:

- Uzavriet’ vchody spredu aj zozadu, aj to kontrolovat’
- Pripadne zakryt’ budovu ochrannou siet’kou, ako pri stavbdch

Predmetom peticie je rieSenie situacie tykajucej sa Bytového domu so stupisnym ¢islom 1549,
zapisany na LV ¢. 4144, k.. Filakovo. Bytovy dom - a v iom nachadzajuce sa byty su
sukromnym vlastnictvom fyzickych osob. Informéciu o tom, kto je momentéalne spravcom tohto
bytového domu mesto nema.

Podl’a § 19 ods. 3 zékona €. 523/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach verejnej spravy pravnické
osoby a fyzické osoby, ktorym sa poskytuju verejné prostriedky, zodpovedaju za hospodarenie
s nimi a su povinné pri ich pouzivani zachovavat’ hospodarnost’, efektivnost’ a t€innost’ ich
pouzitia. Mesto, ako subjekt verejnej spravy, nemoze pouzit® financné prostriedky na
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zabezpecenie rekonstrukcie a stavebnych uprav cudzieho majetku — majetku v osobnom
vlastnictve fyzickych osob. Mesto Filakovo vramci svojej kompetencie vykond Statny
stavebny dohl'ad a na zaklade jeho vysledkov vykona potrebné opatrenia na ochranu verejného
zaujmu.

- Umiestnenie kamery (niekde na plynovu kotoliiu, aby bolo vidiet’ aj na nase vchody,
nakol’ko aj v naSej bytovke boli v poslednom cCase kradeZe)

Kamerovy systém mesta prevadzkuje Mestska policia Filakovo, s ktorou bola prejednana Vasa
peticia v ¢asti poziadavky na umiestnenie kamery. Na zaklade vyjadrenia nacelnika Mestskej
policie Filakovo Vam oznamujeme nasledovné:

Podla mestskej policie dochadza k zjavnému nestladu o mieste spachania

deklarovanych majetkovych deliktoch a miestom, ktorého monitorovanie prostrednictvom
kamier je pozadované peticiou. Z peticie totiz vyplyva, ze protipravnym udalostiam doslo
v bytovke, kde potencidlny podozrivy resp. pachatel’ mdéze pochadzat’ i z radov obyvatel'ov
bytovky, preto monitorovanie vchodov a verejného priestranstva pred bytovkou moze byt
(napr.: pre znizenu viditenost, nadmernu vzdialenost’ atd’.) napokon nedostacujuce, ale
minimélne menej ucinné.
Preto mestska policia odporuca problémy popisané v peticii riesit’ uz preukazatel'ne u¢innou
formou (po vzore zabezpecenia vchodov napr.: aj v ned’alekej bytovke, na Farskej luke ¢. 30 az
34), t.j. prostrednictvom spravcu bytovky umiestnit’ kamery snimajuce vnutorné priestory:
vchod a pivniéné dvere v kombindcii so senzorovym osvetlenim priestorov. Tymto sposobom
sa zabezpeci komplexné, ale najmi GCinné snimanie osoby zo vzdialenosti a za svetlenych
podmienok, ktoré umoznia jej nasledné stotoZnenie pre bezpecnostné organy. Uvedené
zabezpecenie bude stiladné aj s ustanoveniami o zabezpeceni v§eobecnej prevencnej povinnosti
v zmysle a vlastnici tymto opatrenim prispeji svojpomocne na zabrdnenie vzniku $kod na
svojom majetku.

Z dovodu, Ze mestska policia momentalne neeviduje ako ani nedisponuje informaciami
o zhorSenej bezpecnostnej situacii v dotknutej lokalite (dorazom na navrhnuté miesto
monitorovania), v sucasnosti neprichddza v uvahu rozsirenie kamerového monitorovacieho
systtmu no zaroven mestskd policia bude vzhladom aj na obsah peticie priebezne
vyhodnocovat’ situdciu v suvislosti s pripadnymi projektmi o roz§irenie kamerového systému.

- Oslovit’ majitel’a budovy o CastejSie upratovanie budovy a jej okolia
Mesto navrhuje na rieSenie tohto nepriaznivého stavu, ktoré opisujete vo svojej peticii
7 26.9.2022, zvolat’ stretnutie majitel'ov bytov a Vas — pisatelov peticie, ktor¢ho by sa
zucCastnilo aj mesto v ulohe medidtora. Stretnutie navrhujeme zvolat do velkej zasadacky

mestského uradu.

Prosim navrhnite (pisomne, e-mailom) termin na spolo¢né stretnutie majitel’ov
bytov a Vas — pisatelov peticie.

S pozdravom

Mgr. Attila Agocs, PhD., v.r.
primator mesta



