Najomna zmluva

¢islo : 02/2012
uzavreta v zmysle zakona€. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych prigsov
Vv zneni neskorSich predpisov

Zmluvné strany

1/Prenajimatd: Mesto Firakovo — Mestsky urad
sidlo: 986 01 Fakovo, Radrina 25
Statutarny organ : JUDr. Jaromir Katiiak — primator mesta
DIC: 2021115052
|CO: 316 075
Bankové spojenie OTP Banka Slovensko a.s. Bratislava, g&hd-i'akovo
Cislo tu: 8174961/5200
(alej ako,prenajimatd™)
a
2/l Najomca: Mar@SOMOROVA
CALA kvetinarstvo - pohrebnictvo
sidlo: 986 01 Fakovo, Druzstevné. 22
DIC: 7361077856
|CO: 37 753 592
Bankové spojenie SLSP, a.s., Bratislava, patta Fi'akovo
Cislo tu: 0340763514/0900

dalej ako,najomca*)

Cl 1
Predmet a (fel najmu

1. Prenajimate je vylutnym vlastnikom stavby ,Pred& supisnédislo 765 na Namesti
Slobody vo Hiakove zapisanej na L¥. 2272 k.. Hiakovo na pozemku reg. C parcl194
zastavané plochy a nadvoria o vymere 328 m2. Vogkosti sa jedna o dvojpodlazny objekt.

2. Prenajimatie prenajima najomcovi nebytové priestory na prizemdédmetnej stavby
v celkovej vymere 247,40

3. Najomca bude prenajaté nebytové priestory vyatizia prevadzkovanie predajne ,CALA
kvetinarstvo — pohrebnictvo” &tovnicke sluzby.

Cl
Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvaranadobte uréitu s @&innos’ou od 01.01.2012 za dodrzania
dohodnutych zmluvnych podmienok.

CL 1l
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Ngjomca predmet ndjmu uziva nepretrzite od 208 a preto nedoslo medzi zmluvnymi
stranami k opatovnému prevzatiu a odovzdaniu dafkiunebytovych priestorov. Predmet
najmu je bez zavad. Ndjomca tato skuiog” potvrdzuje.
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2. Pokid sa prenajimate s ngjomcom nedohodli inak, najomca je povinny tiog
ukontenia platnosti adinnosti tejto zmluvy predmet najmu uvdnia odovzdé ho
prenajimatbovi v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim navyde opotrebenie resp.
v zmysle vzajomnej dohody zmluvnych stran.

3. V pripade zistenia rozdielneho stavu v odovzdéwa nebytovom priestore od stavu
zodpovedajucemu obvyklému opotrebeniu, méze pmoaddfi pozadové od nijomcu
financné vyrovnanie.

Cl v
Cena a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie predmamu uhradi ndjomca prenajiniate

v zmysle zakona. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpietné najomné
za 1 nf podlahovej plochy nebytového priestoru : 24,16REW/rok, ktoré za kalendarny
rok ¢ini 5.976,00 EUR slovom pétisicdevd@stosedemdesiges’ eur.

2. Ngjomné je splatné mese najneskdr do konca prislusného kalendarnehoansesio
vyske 498,00 EUR/mesiacNajomca je povinny uhradganajomné na det prenajimata
alebo v hotovosti do pokladne MsU.

3. V. dohodnutom najomnom nie je zahrnuty poplatalsinizby t.j. za odber vody, plynu a el.
energie. Tieto budu hradené nasledovne :

- dodavku studenej vody z verejného vodovodu pjenméu bude zabezpeva’ prenajimate

s tym, Ze najomca zaplati prenajinfate Stvitrocne na zaklade faktary za vodné aistd
pod’a skut@nej spotreby,

- dodavku tepla pre nebytové priestory bude zaliEx@é prenajimate prostrednictvom
jestvujucej plynovej kotolne stym, Zze najomca atipbrenajimafi®ovi na zaklade tejto
zmluvy zalohu za dodavku tepla mé&sa v sume220,00 EURvzdy do konca prislusného
kalendarneho mesiaca,

- dodavku elektrickej energie zabezppre seba najomca priamo u dodavate

3. Preddavky na uhradu za sluzby poskytované snitiv nebytovych priestorov su
predmetom réného vydtovania podla skut@énych nékladov. Prenajimdtee povinny
vyuctovar ich najneskér do 31. maja za predchadzajuci rokddglatok z vyétovania
preddavkov na sluzby je najomca povinny uhigdienajimatiovi v lehote do 10-ich dni od
dorwenia vy&tovania. V pripade preplatku prenajimfatge povinny ho zapsita® do
nasledujuceho najomného alebo wratidjomcovi vlehote do 10-ich dni od déemia
vyuctovania.

4. Ak bude najomca meska platenim najomného alebo preddavku za plyn © af@ jeden
mesiac, bude sa to povazévaa zavazné poruSenie tejto zmluvy, v dbésledkho ma
prenajimat® pravo ukogit’ tento najomny wah vypoveou v zmysleCl. V ods.1 pism. b) a
pism. bl) tejto zmluvy.

5. Prenajimatle si vyhradzuje pravo jednostrannej Upravy najomnéranou pisomného
oznamenia o zvyseni ngjomného za prenajom predmdgtw v pripade:

a) zmeny platnej pravnej Gpravy, alebo zmeny cgcioypredpisov prenajimadie,

b) v zavislosti od Urovne inflacie a to jeden km&tne. Cena najmu platna k 31.12. bezného
roka sa zvysi o mieru inflacie vyhlasent Statisaddm SR a to od 1.1. nasledujlceho roka.
Zvysené najomné bude najomcovi pisomne oznamenéladme dofakturované najneskoér do
60 dni odo da obdrZania oznamenia o vyske inflacie prenajifoateod Statistického Gradu
SR. Faktura bude splatna do 14 dni otla j&j vystavenia.
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Cl V.
Ukoné¢enie najmu

1. Ndjomny pomer zanikne:

a) vzdjomnou dohodazmluvnych stran,

b) vypovelou jednej zo zmluvnych stran aj bez udania dbévodu. ovgana lehota je

3 mesé&na a zdina plyn@ prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujliceho pocdafu
pisomnej vypovede. V pripade porusenia povinnogiiywajacich z tejto zmluvy sa zmluvné
strany dohodli na nasledovnych vypovednych lehotach

bl) v pripade zavazného poruSenia ustanoveninéjtmnej zmluvy zo strany prenajimise
alebo najomcu je vypovedna doba 1 ntesaa za&ina plyn® prvym diom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po dani pisomnej vypovede,

b2) v pripade menej zavazného poruSenia ustanoegioi najomnej zmluvy zo strany
prenajimatéa alebo ndjomcu je vypovedna doba 3 riedaa zdina plyn@ prvym diom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho pod&miupisomnej vypovede.ddstnici tejto zmluvy
sa dohodli na tom, Z® nie je v tejto zmluve oziané ako zavazné porusenie tejto zmluvy sa
povazZuje za menej zavazneé porusenie tejto zmluvy.

¢) okamzitym zruSenim tejto zmluvy a than:

cl) kedy vzmysle 8§ 13 ods. 5 zakota328/1991 Zb. o konkurze a vyrovnani v zneni
neskorsich predpisov nastantinky vyhlasenia konkurzu na majetok najomcu v upadk

c2) kedy najomca vstupi v zmysle 8 70 ods.2 ObcBbdrzakonnika do likvidacie,

c3) kedy najomca strati opravnenie alebo spdsabilassamostatné prevadzkovadinosti,

na ktori ma predmet najmu prenajaty v zmysld ods. 4 tejto zmluvy.

2. Najomca sa zavazuje vznik skérosti uvedenych ¢l. V ods.1 pism. cl1) az ¢3) ihdie
pisomne oznamiprenajimatbovi, v opa&nom pripade bude najomca povinny platadjomné

a preddavky pdah tejto zmluvy az doich dordenia predmetného pisomného oznamenia
prenajimatovi.

3. Vypovel’ v zmysleCl. V ods.1 pism. b) tejto zmluvy musi tbyyhotovena v pisomnej
forme. Vypovedi predchadza pisomné upozornenie gjiraatéa najomcovi o poruseni
zmluvnych podmienok okrem vypovede danej bez uviedddvodu.

Cl. VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca prehlasuje, Zze bol oboznameny s teciimcktavom prenajatych nebytovych
priestorov a v tomto stave ich bez vyhrad preberéazivania.

2. Najomca bude uzivaprenajaté priestory riadnym a hospodarnym sposobiomade
dodrziava& vSeobecne platné predpisy,tahujice sa na predmet najmu. Najomca smie
uziva prenajaté nebytové priestory len nl§y, uvedené ¥l. I., bod 4 tejto zmluvy.

3. Ngjomca je povinny uhradzandklady spojené s obvyklou udrzbou predmetu n&gmu
drobné opravy najma drobné opravy suvisiace s niitvanebytového priestoru, zariadenia a
vybavenia ako aj vymeny jednotlivych predmetov a@enia alebo vybavenia, ak naklad na
jednotliva opravu alebo bezna adrzbu.

4. Najomca je povinny oznathprenajimatkovi bez zbyténého odkladu potreby oprav, ktoré
ma& vykond& prenajimatk Pri poruSeni tejto povinnosti ndjomca zodpoveda&kody tym
spbsobené a nema narok na nahradu Skody, ktora uyinak prinalezala z dévodu
nemoznosti alebo obmedzenia uzivania veci pre @yv Najomca je povinny znaSa
obmedzenia v uzivani prenajatého nebytového priestadozsahu nutnom pre vykonanie
oprav a udrzby bez naroku na figag nahradu.
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5. Ndjomca mébze po uzatvoreni ndjomnej zmluvy porriadenia umiestnené v prenajatom
nebytovom priestore proti pripadnym Skodam vznigmutzivelnou pohromou alebo jeho

¢innog’ou. Najomca je povinny oznathprenajimatbovi kazdu nehodu, Zivelni pohromu a
d’alSie udalosti, ktoré by spbsobili Skodu na majgti@najimatka.

6. Najomca nema o prenajimatovi narok na nahradu skody vzniknutej na jeho zia
poziarom, kradeZou alebo Zivelnou udétms Ak z¢innosti najomcu déjde k ekologickému
z&’aZeniu, zodpovednoprip. sankcie uloZzené prisluSnymi organmi znaga sa

7. N4omca je povinny umozhi poverenym kontrolnym a reviznym zamestnancom
prenajimatéa vstup do prenajatych nebytovych priestorov z&lam overenia ich
technického stavu a spdsobu ich uzivania. Najoracataisne zavazuje, zecase minimalne

3 mesiacov pred ukdéenim platnosti adinnosti tejto zmluvy umozni vstup do prenajatych
nebytovych priestorov zamestnancom prenajitisatezaujemcom o iné vyuzZitie predmetu
najmu. Sdasne sa najomca v tomto obdobi zavazuje prenajiovatamoznt’ umiestnenie
oznamu na prenajatych nebytovych priestoroch, prastctvom ktorého bude prenajimate
ponuka tretim osobam predmet najmu na iné vyuZzitie (nag@om). PoruSenie tychto
povinnosti sa povaZuje za zavazné poruSenie tejtavy v désledkuioho ma prenajimate
pravo ukow®it tento najomny vah vypove’ou v zmysleCl. V ods.1 pism. b) a pism. b1)
tejto zmluvy.

8. Ndjomca nie je opravneny bez predchadzajucdeonmého suhlasu prenajimite
preneché predmet najmu pda tejto zmluvy alebo akukeek jehocas’ inému do uzivania
alebo do podnajmu. Bez suhlasu prenajilteateesmie najomca umoEZnuzivanie alebo
prevadzkovanie predmetu ndjmu inej osobe ani n&adékzmluvy o zdruZeni pripadne ingj
zmluvy o spoldénom podnikani. PoruSenie tejto povinnosti sa poaza zavazné porusenie
tejto zmluvy v dbsledku¢coho ma prenajimale pravo ukodit tento naomny wah
vypovalou v zmysleCl. V ods.1 pism. b) a pism. b1) tejto zmluvy.

9. Akékdvek stavebné Upravy predmetu nidimu mbéze najomcaongk len

s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajifaate na zaklade platného stavebného
povolenia, alebo akéhokeek iného opravnenia potrebného na ich vykonaroeudenie tejto
povinnosti sa povazZuje za zavazne porusenie tejtavy, v désledkwoho ma prenajimaie
pravo ukogit tento najomny wah vypoveéou v zmysleCl. V ods.1 pism. b) a pism. bl)
tejto zmluvy. V pripade, Ze nepovolenou stavebrowog’ou alebo inou nepovolenou
¢innog’ou vykondvanou na predmete ndjmu zo strany najowmuknu prenajimat@vi
akékdvek zavazky (napr. sankcie a pod), najomca sa p@ydzeto zavazky vyrovna

v plnom rozsahu.

10. N4djomca mbze v prenajatom nebytovom priestoresint’ svoje ozné&enie podia Eelu
dohodnutého v zmluve.

11. Najomca je povinny dodrZiavavSetky povinnosti vyplyvajuce z prislusnych plathy
pravnych predpisov upravujicich ochranu pred paZiarpredovSetkym povinnosti
vyplyvajuce zo zakona. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v znenikordsch
predpisov, ako aj ostatné povinnosti, ktoré mu wisdasti s uzivanimnehnuté&nosti
vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, zakoha223/2001 Z.z. o odpadoch a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSicedpisov a zakona&. 17/1992 Zb.

o Zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpis®pripade poruSenia uvedenych
povinnosti zodpoveda najomca prenajifiate za vSetky Skody, ktoré prenajiméie
désledkom porusSenia povinnosti ndgjomcom vzniklgpresankcie, ktoré boli prenajimeidgi
ulozené.
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12. Ngjomca je povinny ihdeohlast’ prenajimatkovi kazdd zmenu adresy a inych udajov,
ktoré sa viazu k udajom najomcu, uvedenydasti ,zmluvné strany” tejto najomnej zmluvy.
Porusenie tejto povinnosti sa povaZzuje za zavabnéSpnie tejto zmluvy, v désledkioho
mé prenajimatepravo ukogit tento najomny viah vypoveou v zmysleCl. V ods.1 pism.
b1l) tejto zmluvy.

13. Vzmysle § 7 o0ds.10 zakorad28/2002 Z.z. v zneni neskorSich predpisov o oghra
osobnych udajov, najomca podpisom tejto zmluvy dggge svoj suhlas so spracovanim
osobnych udajov, uvedenychcasti ,Zmluvné strany” tejto zmluvy, pre potreby ligacie
Ucelu tejto zmluvy. Ndjomcov suhlas so spracuvanino jesobnych Gdajov prenajimEden
plati paas celej doby trvania najomnéhd’ahu upraveného touto zmluvou.

Cl. VILI.
Zavereéné ustanovenia

1. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie suU upravémdto zmluvou, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zak. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych miest
v zneni neskorsich predpisov a subsidiarne ustammwe Olianskeho zédkonnika v platnom
zneni afalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

2. Prava a povinnosti ztejto najomnej zmluvy nepézaji na pravnych nastupcov
zmluvnych strén.

4. Tato zmluva je spisana slobodne, vazne, nieswiiani za napadne nevyhodnych
podmienok, bola pred podpisom gitana a na znak suhlasu zmluvnymi stranami podgisan

5. Zmluva je vyhotovena v 5 exemplaroch, z tohe Dlidrzi najomca a 3 ks prenajinfate
6. Akékdvek zmeny obsahu zmluvy, mézu tbywykonané iba formou obojstranne

podpisaného pisomného &isbovaného dodatku okrem oznamenia o zvySenie namu
v zmyslecl. IV. ods. 5 tejto zmluvy.

Vo Firakove aia 02.01.2012

Za prenajimala: Za najomcu:
v.r v.r
JUDr. Jaromir Kaliak Maria Csomorova
primator

Mesta FBakovo






