ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV C. 3/2015

Uzatvorena v zmysle zakona €. 116/90 Zb. O najme a podnajme nebytovych priestorov

medzi
prenajimatel’om: TECTUM, n.o.
so sidlom Biskupicka 4. , 986 01 Filakovo
zastupenym: Ing Ladislav Fehér, riaditel
1CO: 42000092
DIC: 2022091731

bankové spojenie: OTP Banka Slovensko, a.s., Biskupicka 4, 986 01 Filakovo,
¢.0.: 8852590/5200

a
najomcom: MESTO FICLAKOVO
so sidlom: Mestsky arad, 986 01 Filakovo, Radni¢na 25
zastupenym; Magr. Attila Agocs, PhD., primatorom mesta
ICO: 316 075
DIC: 2021115052
Tel, fax: 0474381001

pefiazny Gstav : OTP Banka Slovensko a.s. Bratislava
Cislo uctu : 8174961/5200

L
PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel prenechava najomcovi do uZivania nasledujuce nebytové priestory
nachadzajiice sa na ul. Biskupicka 4., Filakovo, nehnutel'nosti zapisanej v liste vlastnictva &.
2272 v k.. Fil'akovo, parc.¢. 1191/1, sup.¢:1216:

2

Kancelaria, IILNP. C.dv. 309 podlahova plocha 34,1 m?

Il
UCEL NAJMU

Najomca bude uvedené priestory uzivat’ za G€elom prenajmu kancelarie pre &lenov
obcianskej hliadky v ramci projektu s ndzvom ,,Obcianske hliadky v prostredi MRK vo
Filakove® (ITMS kod projektu: 27120130661).

Néajomca nemdze zmenit’ u€el uzivania dohodnuty touto zmluvou bez pisomného
sthlasu prenajimatela.



Néjomea nesmie prenechat’ prenajaté nebytové priestory alebo ich Cast’ inej pravnickej
alebo fyzickej osobe do prenajmu bez predchadzajiceho sihlasu prenajimatela.

.
DOBA NAJMU

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itd od 8.1.2015.

R\
NAJOMNE

1. Vyska ndjomného bola stanovena dohodou zmluvnych stran na 50.-EUR mesacne na
obdobie od 8.1.2015 .

Obchodné priestory 32,46 m’
mesacne : 50,- Eur

2. N4jomné je splatné mesa¢ne na zaklade vystaveného datiového dokladu, ¢o predstavuje
iastku 50.- Eur mesaéne, Slovom pét'desiat eur na ucet prenajimatela..

3. Néjomné na kazdy d’al$i rok stanovi prenajimatel’ dodatkom k zmluve. N4jomné moZe
prenajimatel’ zvySovat’ maximélne o sumu neprevySujucu 50% z roénej inflacie,
vykazanej SU SR za predchédzajuci kalendarny rok.

4. V pripade ome$kania platieb ndjomného alebo dohodnutych zalohovych platieb v zmysle
hlavy V. méZe prenajimatel’ utovat’ zmluvnu pokutu vo vyske 0,25% z dlZnej Ciastky za
kazdy deti omeSkania.

V.
UHRADA ZA SLUZBY SPOJENE S NAJMOM

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledujucej vyske platieb za sluzby (elektricka energia )
spojené s uZivanim nebytovych priestorov:

spolu za sluzby 20,- Eur mesacne

2. Platby za sluZby v bode V.1 v celkovej vyske bude ndjomca poukazovat’ na ticet
prenajimatela vopred, si¢asne s mesaénym ndjomnym,

3. Celkova vyska thrad platieb za sluzby podl'a bodu V.1 &ini 20.-Eur mesaéne, slovom
dvadsat’ eur.

4. Prenajimatel si vyhradzuje pravo upravit’ vysku thrady sluZieb stvisiacich s uZivanim
nebytovych priestorov v pripade zvySenia cien Giétovanych dodavatePmi (vykonavatePmi )
tychto sluZieb.



ok

9.

VL
POISTENIE

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpeCovat' udrZiavanie podstaty objektu jako jeho majitel’ a
tiez zabezpe&it poistenie objektu, v ktorom sa nachadza prenajaty nebytovy priestor, proti
ZiveI'nym Skodam a §kodam spdsobenym prenajimatelom na majetku najomcu, ktory sa
nach4dza v prenajatych priestoroch.

Poistenie nad rozsah, uvedeny v bode V1.1 si zabezpe¢i najomca na vlastné naklady.

VIL
OSTATNE PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Néajomca umozZiiuje vstup prenajimatelovi do priestorov, ktoré uZiva.

Néajomca nemdze vykonavat Ziadne stavebné Upravy v objekte prenajimatela bez
pisomného siihlasu prenajimatel’a a prislusného stavebného tradu.

Najomca nemdZe zmenit uel uZivania dohodnuty touto zmluvou bez pisomného suhlasu
prenajimatela. ‘

Néajomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré ma zabezpecit’
prenajimatel’ a umoZnit’ vykonanie tychto aj inych nevyhnutnych oprav. V opaénom
pripade najomca zodpoveda za Skody, ktoré nesplnenim tejto povinnosti vznikli.
N4jomca je povinny uhradzat vSetky naklady spojené s obvyklym udrZiavanim
prenajatych nebytovych priestorov.

Prace poZadované nad bezny ramec , vzhladom na charakter buducej prevadzkovej
innosti najomcu, zabezpe€i prenajimatel’ za odplatu v ramci svojich moznosti. Naklady
na opravy a upravy ucelovej povahy, ako aj naklady na bezné opravy a udrzbu znasa
najomca, pricom nema narok na nahradu nakladov vynaloZenych na opravu.

V pripade havarie alebo inej hroziacej Skody je najomca povinny ihned’ umozZnit
prenajimatel’ovi pristup k dolezitym zariadeniam objektu ( rozvod elektirny, plynu, vody
apod. )

Néajomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov,
zavizuje sa dodrZiavat protipoZiarne opatrenia aj v celom objekte prenajimatela. Pred
zaatim prevadzky v prenajatych priestoroch je povinny vykonat' vSetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

Néajomca je povinny uhradit’ §kody vzniknuté jeho priinenim na majetku prenajimatel’a a
uhradit’ poplatky, resp.pokuty, ktoré vznikni prenajimatel'ovi jeho pri¢inenim.

10. Najomca nie je opravneny prenechat prenajaty nebytovy priestor ani jeho &ast’ do

11.

d’alSieho podnajmu tretim osobam bez predchadzajuceho pisomného sihlasu
prenajimatela.

Néjomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a
umiestfiovat’ v objekte, v ktorom uZiva prenajaté nebytové priestory, Ziadne informacné a
reklamné prostriedky.

12. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ prenajimany nebytovy priestor ndjomcovi v stave

13.

sposobilom na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie, v takomto stave ho udrZiavat a
zabezpeCovat’ riadne plnenie sluzieb, uvedenych v bode V.1 tejto zmluvy.
Prenajimatel’ je povinny zdrZat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri
uZzivani prenajatého nebytového priestoru.



No

_viL
SKONCENIE NAJMU

N4jom nebytového priestoru dohodnuty podl'a tejto zmluvy na dobu neur€iti je mozné
ukonéit pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran alebo pisomnou vypoved’ou jednej zo
zmluvnych stran bez udania dévodu.

Vypovedna doba je tri mesiace a poéita sa od prvého diia mesiaca po doru€eni vypovede.
Zmluvné strany mdZu zmluvu o najme nebytovych priestorov ukon¢it dohodou ku
ktorémukol'vek spolo¢ne dohodnutému terminu.

Pri skon¢eni najmu je ndjomca povinny uvolnit’ prenajaté priestory najneskor v posledny
defi vypovednej lehoty. Odovzdavanie sa vykona zapisom s prenajimatelom.

Ak najomca neuvolni prenajaté nebytové priestory v posledny deil vypovednej lehoty,
uhradi prenajimatel'ovi okrem najomného a poplatkov za sluzby stvisiace s uZivanim
prenajatych priestorov za dobu po skondeni platnosti zmluvy, zmluvni pokutu vo vyske
170 Eur za kazdy deii omeskania s ich uvol'nenim.

Néjom zanika v zmysle § 14 Zak.€. 116/90 Zb.

Po skon&eni najomného vztahu je najomca povinny vratit’ prenajimatelovi prenajaté
priestory v stave v akom ich prevzal, s opotrebovanim primeranym dobe uZivania.

IX.
O OCHRANA PRED POZIARMI

V zmysle odseku (2), § 6 zakona NR SR ¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v platnych
zneniach:

Najomca v prenajatych priestoroch plni v Ciastoénom rozsahu povinnosti na Gseku OPP
tym:

1.

ze v zmysle ods. b), § 4 zabezpeci plnenie opatreni na ochranu pred poziarmi na miestach
so zvySenym nebezpedenstvom vzniku poZiaru, a v ¢as zahlasi vlastnikovi budovy &innosti
spojené so zvySenym nebezpefenstvom vzniku poZiaru, ktorym nésledne spolo¢ne prijmua
potrebné opatrenia.

Ze v zmysle ods. h), § 4 zabezpedi odstranenie zistenych nedostatkov, uloZené organom
SPD, na vlastnych technickych a ostatnych zariadeniach.

. ze v zmysle ods. 1), § 4 zabezpeti kontroly stavu vlastnych technickych zariadeni v zmysle

platnych predpisov a noriem (najmd STN 33 1610, vyhlagka 79/2004 — najma § 1-4, 13,
15, 16) a bezodkladne zahlasuje prenajimatelovi vietky zistené nedostatky na prvkoch
elektrickej instalacie budovy, rep. zabezpeti ich odborné odstranenie.

Ze v zmysle ods. a), § 5 neodkladne zahlasi prenajimatelovi vietky vzniknuté neZiadtice na
poZiarnotechnickych zariadeniach (spustenie, mechanické poskodenie, pad bez zjavného
poSkodenia, atd’.)

. Zze vzmysle ods. i, § 5 zabezpeli bezodkladne hlasenie vzniku poZiaru nie len OR HaZZ,

ale aj prenajimatelovi. Tato povinnost sa tyka aj uhasenych poZiarov.

Naklady spojené so vznikom a odstranenim §kdd, ktoré vznikni z d6vodu nedodrZiavania,
resp. poruSenia uvedenych, znasa najomca v plnom rozsahu.



X.
ODSTUPENIE OD ZMLUVY

Ak déjde k porufeniu niektorej z podmienok alebo ustanoveni tejto zmluvy, poSkodena strana
ma narok na okamzité odstipenie od zmluvy, osobitne vSak v pripadoch, ak:

1.
2.

3.
4.

Prenajimatel’ poruduje svoje povinnosti vylyvajice z bodu VII. 13 tejto zmluvy,
Néajomca uziva nebytovy priestor v rozpore s ustanoveniami a podmienkami tejto
zmluvy,

Néajomca si neplni v¢as financné zavizky, ktoré vylyvaju z tejto zmluvy,
Najomca prenecha prenajaty nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej
osobe bez suhlasu prenajimatela,

N4jomca alebo osoby, ktoré sa zdrzuji v prenajatych priestoroch z titulu &innosti
vykonavanej ndjomcom, napriek upozorneniu porusuji pokoj alebo poriadok.

XI.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmuvné strany m6Zu menit’ obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto zmluve
len v pisomnej forme a na zéklade vzajomnej dohody.

2. Zmluvné strany prehlasuju, Ze sa podrobne oboznamili s obsahom tejto zmluvy a na znak
sthlasu ju podpisuju.

3. Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a je G¢inna od
8.januara 2015.

4. Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, z ktorych jeden obrZi prenajimatel a jeden
najomca.

Vo Filakove , diia 8 januara 2015




