NAJOMNA ZMLUVA
¢, 09/2015/0EaMM '

uzatvorend v stlade s ustanovenim § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb, Obéiansky zdkonnik
v platnom zneni (dalej len ,,Ob&iansky zakonnik*)

CLI
Zmluvné strany

Prenajimatel’ : Mesto Filakovo
sidlo : Mestsky tirad, Radni¢né 25, Filakovo, PSC 986 01
zastupené primatorom mesta : Mgr, Attila Agocs, PhD.
1CO : 316075
DIC : 2021115052
IC DPH : neplatca DPH
bankové spojenie : OTP Banka Slovensko, a.s.
¢islo tidtu : 8174961/5200
IBAN: SK95 5200 0000 0000 0817 4961
BIC/SWIFT : OTPVSKBX
( d’alej len ,,prenajimatel’ )

Najomea : COSTRUQ, spol. s.r.o.
sidlo : Parny mlyn 5142, Luéenec, PSC 984 01
zastipené konatel'om : Ing. Jozef Princz
ICO : 31588794
DIC : 2020465018
IC DPH : SK2020465018
bankové spojenie : VUB a.s., Lutenec
¢islo ctu : 2685557459/0200
IBAN: SK2202000000002685557459
BIC/SWIFT : SUBASKBX ( dalej len ,,ndjomca*)

L n
Preambula

2.1 Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom pozemkov nachédzajicich sa v katastralnom tzemi
Filakovo a to v lokalite :

a) Farskd luka - parc. EKN &. 1927 zastavané plochy a nddvoria o vymere 248 m?2, parc.
EKN &. 1928 zastavané plochy a nadvoria o vymere 763 m2, parc. EKN &, 1929 zastavané
plochy a nadvoria o vymere 705 m2 a parc. EKN ¢&. 1959 zastavané plochy a nadvoria o
vymere 261 m2 zapisané na Okresnom trade Ludenec, katastralny odbor na LV &. 2 k.u.
Filakovo v podiele 1/1.

b) ul. B.S. Timravy - parc. CKN €. 3375/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 3003
m2, parc. CKN &. 3375/18 zastavané plochy a nddvoria o vymere 952 m2, parc. CKN &,
3375/19 zastavané plochy a nadvoria o vymere 886 m2, parc. CKN &. 3375/20 zastavané
plochy a nddvoria o vymere 911 m2, parc. CKN &. 3375/26 zastavané plochy a nadvoria o
vymere 1084 m2, parc. CKN ¢&. 3375/27 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1106 m2 a
parc. CKN &. 3375/28 zastavané plochy a nddvoria o vymere 1234 m2 zapisané na
Okresnom urade Ludenec, katastralny odbor na LV €. 2272 k.a. Filakovo v podiele 1/1.
(dalej ako ,,pozemok*)
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2.2 N&jomca chee byt budtcim stavebnikom stavby ,,Vystavba najomnych bytovych domov
vo Filakove ato v lokalite Farska lika v poéte 12 bj. (z toho 9 jedno- a3 dvojizbové
byty) a v lokalite ul. B.S. Timravy v polte 18 b.j.. (z toho 14 troj- a 4 jednoizbové byty)“
vratane technickej vybavenosti anapojenia na verejné siete, ktorG chce realizovat’
(postavit’) na pozemkoch uvedenych v bode 2.1. (dalej ako ,,stavba*).

2.3 Prenajimatel’ zabezpedi financovanie v pripade potreby geometrického planu na obnovu
povodnych parciel na Farskej ke evidované na mape uréeného operdtu v registri ,,E
KN*“ v rozsahu bodu 2.1.a/, na zdklade ¢oho sa tieto pozemky prevedd azapi$u sa do
katastra nehnutelnosti do registra ,,C KN“ s novym parcelnym &islom.

CLL 1.
Predmet zmluvy

3.1 Predmetom tejto zmluvy je prendjom pozemkov uvedenych v bode 2.1. prenajimatefom
ndjomcovi za ufelom realizicie stavby uvedenej v bode 2.2, v rozsahu a za podmienok
uvedenych v tejto zmluve.

CL 1V,
Uéel ndjmu a najom

4.1 Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi pozemky uvedené v bode 2.1. ¢l. Il tejto zmluvy za
udelom realizdcie stavby v stlade so zverejnenym zdmerom mesta na podporu vystavby
ngjomnych bytov. Stavba musi byt zrealizovana v sulade so zdkonom &. 443/2010
o dotdciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, aby prenajimatel’ mohol podat
ziadost’ o dot4ciu na Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR (dalej ien
+~MDVRR SR¥) a o tiver zo Statneho fondu rozvoja byvania (dalej len ,,SFRB*) na kiipu
predmetnej stavby.

4.2 Prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy déva ndjomcovi vyslovny neodvolatelny sGhlas na
zhodnotenie pozemku a jeho zat'aZenie vystavbou stavieb uvedenych v bode 2.2, &1, II.
tejto zmluvy.

CL V.
Schvalenie najmu

5.1 Prenechanie pozemkov do najmu na vystavbu stavieb ndjomcom bolo schvélené
uznesenim ¢&. 103/2015 zo dia 24.09.2015 podla § 9 aods. ( 9 ) pism. c¢) zdkona &,
138/1991 o majetku obci v zneni neskorich predpisov z dévodu hodného osobitného
zretel'a, Za dovody hodné osobitného zretel'a povaZzuje prenajimatel’ skuto&nost’, Ze ide
o verejny zéujem, o rieSenie problematiky byvania ob&anov v meste Fifakovo.

CL V1.
Doba a skondenie ndjmu

6.1 Tato zmluva o ndjme pozemku sa uzatvara na dobu uritd a to od jej schvélenia mestskym
zastupitel'stvom do konca roku 2019 s vynimkou v pripadoch uvedenych v bodoch 6.3
a 6.4 tohto ¢lanku zmluvy.

6.2 N4jom sa kon¢f uplynutim doby na ktort bol dojednany.

6.3 Pred uplynutim dojednanej doby moZno ndjom ukonéit’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou zo strany prenajimatela, ak ndjomca porudi podmienky zmluvy, najmé
povinnosti uvedené v &l VI bod 8.1. Vtomto pripade ndjomca vrati pozemok
prenajimatelovi v pdvodnom stave. Pokial toto nebude moZné, ndjomeca zaplati
prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vy¥ke rozdielu medzi celkovymi rozpo&tovymi
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stavebnymi ndkladmi stavieb a prestavanymi stavebnymi ndkladmi ku ukond&eniu
ndjmu a zavizuje sa previest’ vlastnicke pravo k stavbdm (bud’ dokondenym alebo
rozostavanym) na prenajimatel’a bezodplatne darovacou zmluvou bez akéhokol'vek
finanéného naroku najomeu vodi prenajimatelovi,

vypoved'ou zo strany ndjomcu ak sa neuskutodni odpredaj kompletne dokonéenej
a skolaudovanej stavby prenajimatelovi do 3 rokov od terminu skolaudovania stavby.
V takomto pripade bude nijom ukondeny a prenajimatel’ sa zaviizuje predmet ngjmu
odpredat’ njomcovi, a to za cenu uréent sudnoznaleckym posudkom nie star$im ako
Sest’ mesiacov.

6.4 Najomny pomer zanikne okamzZitym zruSenim tejto zmluvy a to dfiom:

a)

b)
c)

kedy v zmysle 7/2005 Z.z. o konkurze a restrukturalizacii a o zmene a doplneni
niektorych zakonov nastand ucinky vyhldsenia konkurzu na majetok najomcu
v upadku,

kedy ndjomea vstipi v zmysle § 70 ods.2 Obchodného zakonnika do likvidacie,

kedy ndjomca strati oprdvnenie alebo spdsobilost’ na samostatné prevadzkovanie
¢innosti, na ktord ma predmet nagjmu prenajaty.

V tychto pripadoch ndjomca je povinny vratit pozemok prenajimatelovi v pdvodnom
stave. Pokial’ toto nebude moZné, najomca zaplati prenajimatel’ovi zmluyna pokutu vo
vy$ke rozdielu medzi celkovymi rozpoltovymi stavebnymi nakladmi stavieb
a prestavanymi stavebnymi ndkladmi ku ukonéeniu ndjmu a zavdzuje sa najomca
previest vlastnicke pravo kstavbam (bud’® dokonfenym alebo rozostavanym) na
prenajimatel’a bezodplatne darovacou zmluvou bez akéhokolvek finantného néaroku
najomeu ako aj likvidatora vodi prenajimatelovi.

VIIL
Najomné a sposob jeho dhrady

7.1 Zmluvné strany sa dohodli na jedno rdzovom nijomnom za celtl dobu ndjmu vo vyske
1,00 EURO za predmet ngjmu (pozemky), ktoré ngjomca poukéze na Udet prenajimatela
uvedencho na prvej strane tejto zmluvy najneskdr do 7 dni od podpisu tejto zmluvy
0 najme pozemku.

VIIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

8.1 Najomca je povinny:

a)
b)

c)
d)

€)
f)

g)

uzivat’ predmet ndjmu na 0cel dohodnuty v tejto zmluve, tj. na realizdciu stavieb
najomnych bytov,

vybudovat a skolaudovat’ stavby na vlastné naklady do 24 mesiacov odo dita aéinnosti
tejto zmluvy, a to v rozsahu projektovych dokumentacii a podla platnych STN, pri¢om
v pripade vyskytu nepredvidanych okolnosti (napr. archeologicky ndlez a pod. ) sa tato
lehota predlZzuje o dobu po ktort bude trvat’ prekézka v postupe stavebnych préac
najomceu,

uhradzat’ nédklady spojené s obvyklym uZivanim prenajatych pozemkov a starat’ sa
o predmet ndjmu s naleZitou odbornou starostlivost'ou,

po kolaudécii v lehote do 30 dni vykonat' ndvrh na vklad vlastnickeho prava podPa
kupnej zmluvy do katastra nehnutelnosti,

dodrziavat’ podmienky ochrany Zivotného prostredia,

umoznit’ poverenym kontrolnym a reviznym zamestnancom prenajimatel’a vstup do
predmetu ndjmu za Gcelom overenia ich technického stavu a spdsobu ich uzivania,
dodrziavat’ vSetky povinnosti vyplyvajuce z prislunych platnych pravnych predpisov
upravujucich ochranu pred poZiarmi, predovietkym povinnosti vyplyvajlice zo zdkona
¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v znen{ neskorich predpisov, ako aj ostatné
povinnosti, ktoré mu v stvislosti s uZivanim nehnutelnosti vyplyvaju z platnych
pravnych predpisov, zdkona &, 223/2001 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni
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niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a zakona &, 17/1992 Zb. o Zivotnom
prostredi v zneni neskorSich predpisov. V pripade porusenia uvedenych povinnosti
zodpovedd ndjomca prenajimatelovi za vietky 8kody, ktoré prenajimatelovi
dosledkom poruSenia povinnosti ngjomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli
prenajimatel’ovi uloZené,

h) ihned’ ohlasit’ prenajimatelovi kazdt zmenu adresy a inych ddajov, ktoré sa viazu k
udajom ndjomecu, uvedenych v &asti ,zmluvné strany* tejto ndjomnej zmluvy.
Porusenie tejto povinnosti sa povaZzuje za zavazné porusenie tejto zmluvy, v dosledku
Soho mé prenajimatel’ pravo ukonéit’ tento najomny vztah vypovedou v zmysle Cl. VI
bodu 6.3 pism. b) tejto zmluvy.

8.2 Ndjomeca modzZe po uzatvoreni néjomnej zmluvy poistit svoj majetok a zariadenia
umiestnené na predmete nagjmu proti pripadnym Skoddm vzniknutym Zivelnou pohromou
alebo jeho <&innostou. Négjomcea je povinny oznamit' prenajimatelovi kaZdd nehodu,
Zivelnt pohromu a d’al§ie udalosti, ktoré by spdsobili §kodu na majetku prenajimatera.

8.3 Najomea nema vodi prenajimatel’ovi narok na nédhradu §kody vzniknutej na jeho majetku a
zariaden! poziarom, kradezou alebo Zivelnou udalostou. Ak z ¢innosti ndjomcu dobjde
k ekologickému zafaZeniu, zodpovednost’ prip. sankcie uloZené prisluSnymi orginmi
Znasa sam.

8.4 Najomea nie je oprédvneny bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela
prenechat’ predmet ndjmu podla tejto zmluvy alebo akukol'vek jeho &ast’ inédmu do
uzivania alebo do podndjmu. Bez sthlasu prenajimatela nesmie ndjomca umoZnit
uZivanie alebo previadzkovanie predmetu ndjmu inej osobe ani na zaklade zmluvy o
zdruZenf pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikani. Porusenie tejto povinnosti sa
povaZzuje za zévaZn¢ poruSenie tejto zmluvy v désledku Soho ma prenajimatel pravo
ukon&it’ tento ndgjomny vztah vypoved'ou v zmysle Cl. VIbodu 6.3 pism. b) tejto zmluvy.

8.5 Vzmysle zakona ¢&. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych tdajov v zneni neskorich
predpisov, niajomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje svoj sthlas so spracovanim
osobnych udajov, uvedenych v dasti ,Zmluvné strany“ tejto zmluvy, pre potreby
realizdcie Gcelu tejto zmluvy. Ndjomeov sthlas so spracivanim jeho osobnych tdajov
prenajimatelom plati pocas celej doby trvania nagjomného vztahu upraveného touto
zmluvou.

8.6 Prenajimatel’ je povinny:

a) odovzdat' pozemky, ktoré su predmetom ndjmu ndjomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuté uZivanie,

b) umoZnit’ ngjomcovi nerusené uzivanie prenajatych pozemkov,

¢) pocas doby ngjmu neprevedie vlastnicke pravo k predmetu ndjmu na tretiu osobu a ani
ho nijako nezat’azi pravom tretej osoby,

d) poskytnut’ su€innost’, ktord nevyZaduje finaniné plnenie prenajimatel’a pri vybavovani
prislusnych stavebnych povoleni ainZinieringu v rozsahu uzemného konania
a stavebného povolenia,

e} s odbornou starostlivostou av dostatotnom ¢asovom predstihu v sudinnosti
s ndjomcom ako stavebnikom vykonat' vSetky tkony a zabezpeSit' vietky podklady
potrebné na podanie Ziadosti o dotdaciu na MDVRR SR a na poskytnutie tveru zo
SFRB na odkupenie stavieb,

f) v zékonom urcenej lehote pre rok 2017 podat’ v sulade so zakonom &. 443/2010 Z.z.
o dotacidch na rozvoj byvania a o socialnom byvani Ziadost’ o dotaciu na MDVRR SR
a na poskytnutie iveru zo SFRB.
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IX.
Sankcie

91V pripade ak ne’tjomca porusi niektort z povinnosti uvedenych v &l. VIIL. bode 8.1, pism.
a) a b), je povinny prenajimatelovi zaplatit® zmluvni pokutu vo vyske rozdielu medzi
celkovyml rozpotovymi stavebnymi nékladmi stavieb a prestavanymi stavebnymi
nakladmi.
X.
Zaverecné ustanovenia

10.1 Tato zmluva nadobudne platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami

aucinnost v zmysle § 47a Obdianskeho zédkonnika diiom nasledujicim po dni jej
zvercjnenia povinnou osobou (prenajimatelom).

10.2 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vaZne, urdite a zrozumitelne,

bez skutkového a pravneho omylu, bez natlaku, v Gplnom silade s prejavmi zmiuvnych
stran, zmluva nebola uzavretd v tiesni aza nevyhodnych podmienok a po preditani na
znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali. Prenajimatel’ zaroveit prehlasuje, Ze
obsah tejto zmluvy bol schvéleny mestskym zastupitel'stvom na zasadnuti diia 24,09.2015.

10.3. Menit’ obsah tejto zmluvy ne moZné iba formou oéislovanych pisomnych dodatkov

podpisanych obomi zmluvnymi stranami,

10.4, Téato zmluva, prava apovinnosti ako aj vztahy znej vyplyvajice sa riadia

ustanoveniami Obdianskeho zdkonnika v platnom zneni.

10.5. Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, zktorych kazdy ma povahu

origindlu. KaZd4 zo zmluvnych strdn dostane po dvoch vyhotoveniach.

fl
4 .
Vo Filakove, dtia 08.10.2015 V Lugenci, dita ...=.... ‘ ,Ibfr
Za prenajimatel’a: Za najomeu:
Mesto Filakovo COSTRUO, spol. s r.o.
E?Z\ JO, spol. 7. .
&\ 7 mlyn 5142
47'\2 LUCENEC
| . L 3 588 794
O | 5K2020465018
....................... 4
Mar. At‘uﬁa Agdes ng 5 gg"*‘“ E,‘ff/ Ing. Jozef Prlncz
primétor hich konatel

Mesta Filakovo COSTRUQ, spol. s t.0.



