ZMLUVA O POSTUPENI PRAV A PREVODE POVINNOSTI

uzavreta v zmysle § 269 ods. 2 zakona ¢. 513/1991 Zb. (Obchodny zakonnik) v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len Zmluva)

medzi:
Obchodné meno: ARDIS, a.s.
Sidlo : Krizna 13, 965 01 Ziar nad Hronom
ICO: 36 056 189
IC pre DPH : SK 2020065212
IBAN SK8811110000006619593003
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s.
Cislo uétu: 6619593003/1111
Zastipena: Mgr. Miroslav Vrban, predseda predstavenstva
Zapisana: : v obchodnom registri Okresného stidu v Banskej Bystrici, odd. Sa. vlozka
¢. 710/8

(d’alej len ,,Postupca‘, resp. P6vodny najomca)

a
Obchodné meno: Slovak Retail Project Delta k.s.

Sidlo: Toryska 5, 040 11 KoSice — mestska ¢ast’ Zapad

ICO: 47250 615

IC DPH: SK2023864304

Zapis: v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice I, Oddiel Sr, vlozka &islo

442/V
v ktorého mene kona komplementéar:
Slovak Project Delta s.r.o.
Toryska 5, 040 11 Kosice — mestska ¢ast” Zapad
ICO: 47248297
v ktorého mene koné konatel: Josef Nikolaus Saller

(dalej len ,,Postupnik®, resp. Novy n4jomca)

a
Nazov: Mesto Filakovo
Sidlo : Radniéna 25, 986 01 Filakovo
ICO: 00316075
Zastipeny: Mgr. Attila Agoces, PhD., primator mesta
IBAN e eerereens
Bankové spojenie: OTP BANKA SLOVENSKO a.s.
Cislo uctu: 8174961/5200

(dalej len ..Prenajimatel’)

L
PREAMBULA

1. Postupca ako pévodny ndjomca uzatvoril s Prenajimatelom Najomni zmluvu zo dia 25. 02. 2016,
v zmysle ktorej Prenajimatel’ prenechal Postupcovi ako pévodnému ndjomcovi do uZivania Cast
nehnutel’nosti nachadzajicich sa v k. u. Filakovo, obec Fil'akovo, okres LucCenec, zapisanych na LV ¢.
2272 a LV &. 3826 vedenych Okresnym uradom Lucenec, katastralnym odborom, a to:

*  C-KN parc. & 1892/1, ostatné plochy o celkovej vymere 785 m’, v rozsahu 867 m”



» C-KN parc. &. 1894, ostatné plochy o celkovej vymere 8858 m’, v rozsahu 188 m’
za ucelom:

e vybudovania chodnika a pripojky v zmysle Uzemného rozhodnutia a s tym stvisiacich terénnych
uprav,

e vstupu osobami, vratane tretich os6b, ktoré budi zabezpeCovat' predmetné Cinnosti a vjazdu
technickymi zariadeniami a dopravnymi prostriedkami za iCelom stavebnych prac pri budovani
chodnika a pripojky.

II.
Predmet Zmluvy

Postupca touto Zmluvou prevadza vSetky prava a povinnosti z Ndjomnej) zmluvy zo dia 25.02.2016
uvedenej v ¢l. Itejto Zmluvy na Postupnika a Postupnik prijima vSetky prava a povinnosti z Ndjomnej
zmluvy uvedenej v ¢l. I tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ vyslovne a bez vyhrad sthlasi s takymto prevzatim vsetkych prav a povinnosti z N4jomnej
zmluvy Postupnikom ako Novym najomcom.

Postupnik ako Novy ndjomca s prevzatim vSetkych prav a povinnosti z N4djomnej zmluvy vyslovne suhlasi.

Postupnik prehlasuje, Ze si Ndgjomnu zmluvu preéital, jej obsahu porozumel a na znak sthlasu s prevzatim
vsetkych prav a povinnosti vyplyvajucich z Ndjomnej zmluvy podpisuje tito Zmluvu ako prejav svojej
slobodnej, vaznej a urditej vole.

Akékol'vek povinnosti, ktoré bol Postupca povinny v zmysle Ndjomnej zmluvy splnit’ do dita u€innosti
tejto Zmluvy, nie si predmetom tejto Zmluvy a neprechadzaji na Postupnika a Postupca ani Prenajimatel
ani akdkol'vek tretia osoba nie st opravnené uplatiiovat’ si u Postupnika akékol'vek naroky s nimi stvisiace.

Predmet prevodu sa odovzdava ku diiu G¢innosti tejto Zmluvy.

11.
Spolo¢né a ziverecné ustanovenia

Zmluvné vztahy zmluvnych stran vyplyvajuce zo Zmluvy sa riadia v astiach neupravenych Zmluvou

prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 513/1991 Zb. (Obchodny zakonnik) v platnom zneni a ostatnych
platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Ak by niektoré ustanovenia Zmluvy mali byt neplatnymi uz v Case jej uzatvorenia, alebo ak sa stana
neplatnymi neskdr po uzatvoreni Zmluvy, nie je tym dotknutd platnost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy.
Namiesto neplatnych ustanoveni Zmluvy sa pouZiji ustanovenia Obchodného zdkonnika a ostatnych
platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky, ktoré si obsahom a u¢elom najblizsie obsahu a ucelu
Zmluvy.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda u¢innost’ dilom
nasledujlicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke Prenajimatela v zmysle § 47a ods. 1 zakona ¢&.
40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni v spojeni so zakonom &. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

Zmeny Zmluvy je mozné vykonat len na zéklade vzéjomnej dohody zmluvnych stran formou pisomného
dodatku, podpisan¢ho obidvoma zmluvnymi stranami.



5. Zmluva je vyhotovena a vSetkymi ucastnikmi podpisana v 6 (slovom: Siestich) originalnych vyhotoveniach,
z ktorych kazda zmluvna strana prevezme 2 (slovom: dve) vyhotovenia.

6. Zmluvné strany tymto vyhlasuju, Ze sa s obsahom Zmluvy oboznamili a na znak suhlasu s jej obsahom ju
vlastnoru€ne podpisali.

7. NeoddeliteI'nou sucast'ou tejto Zmluvy je Najomna zmluva zo diia 25.02.2016 ako Priloha €. 1.

V' Ziari nad Hronom, diia 30- %2 2017 Vo Filakove, diia 27 93 2017
Postupca: Prenajimatel”:
ARDIS, a.s.: Mesto Fil’akovo:

for. Miroslav Vrban Mgr. Attila Agocs, PhD.
predseda predstavenstva primator

Postupnik:

el komplementara

Priloha &. 1: Najomna zmluva zo dna 25.02.2016



Priloha ¢. 1



NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend v stilade s § 663 a nasl. v spojeni s § 50 zékona €. 40/1964 Zb., Obgiansky zékonnik, v zneni
neskorich predpisov (d’alej len ,,Zmluva™)

medzi:
Prenajimatel”: Mesto Filakovo
Sidlo: Radni¢na 25, 986 01 Fil'akovo
1CO: 00316075
Zastipeny: Mgr. Attilom Agécsom, PhD., priméatorom mesta
Bankové spojenie: OTP BANKA SLOVENSKO a.s.
Cislo uctu: 8.1 : 8174961/5200
(d'alej len ,,Prenajimatel™);
a
Nijomca: ARDIS, a.s.
Sidlo: Krizna 13, 965 01 Ziar nad Hronom
ICO: 36 056 189
Zastipeny: Mgr. Miroslav Vrban, predseda predstavenstva
Register: Obchodny register Okresného stidu Banska Bystrica, oddiel: Sa, vloZka &ilo:
710/8
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s.
Cislo Gétu: 6619593003/1111

(dalej len _Nijomca“)

(Prenajimatel a Najomca md&Zu byt d’alej individudlne oznadovani aj ako ,,Zmluvna strana®
alebo spolocne ako ,,Zmluvné strany*)

PREAMBULA

NAKOI'’KO Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom NehnutePnosti nachadzajiicich sa v katastralnom
wzemi Fifakovo, obec Filakovo, okres Lucenec (tak, ako st definované v ¢lanku 2 ods. 2.1 Zmluvy);

NAKOI’KO Najomca realizuje v meste Filakovo projekt obchodnej galérie a v rdmci tohto projektu
zamy3fa na pozemkoch vo vlastnictve Prenajimatel’a vybudovat’ a/alebo dobudovat’ chodnik a el.
pripojku. ktoré si sudastou projektovej dokumenticie SO-03 Areédlové komunikicie, parkovisko
aspevnené plochy a SO-09 Pripojka NN(d’alej len ako ,,Chodnik a pripejka“ v prisluSnom
gramatickom tvare). Pldnované umiestnenie Chodniku a pripojky je zndzomené v Prilohe ¢. 1 k tejto
Zmluve.

NAKOIKO Mesto Filakovo ako prisluiny stavebny trad vydalo diia 08.08.2013 pre Ziadatela:
ARDIS, a.s., ICO: 36 056 189, so sidlom KriZna 13, 965 01 Ziar nad Hronom, tzemné rozhodnutie,



,Obchodné galéria ARDIS - Fil'akovo® &islo FI-SP-121/2013, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia
16.09.2013 (dalej len ,,Uzemné rozhodnutie™);

DOHODLI SA Zmluvné strany na nasledovnom:

2.1

2.2

2.3

24

2.5

PREDMET ZMLUVY

Predmetom Zmluvy je dohoda Zmluvnych strdn o podmienkach najmu Nehnutelnosti vo
vlastnictve Prenajimatela Najomcom.

VLASTNICTVO A NAJOM CASTI NEHNUTEINOSTI

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - pozemkov, nachddzajicich sa
v katastralnom tzemi Filakovo, obce Filakovo, okres Ludenec zapisanych na LV & 2272
al.V & 3826 v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym tiradom Luéenec, katastralnym
odborom:

a) KN-C parcela &. 1892/1, druh pozemku: ostatné plochy o vymere 785 m?,

b) KN-C parcela &. 1894, druh pozemku: ostatné plochy o vymere 8858 m?,

(pozemky Specifikované v tomto odseku Zmluvy d’alej len ako ,,Nehnutel’'nosti*)

Prenajimatel’ tymto prenechava Nijomcovi a Ndjomca si tymto berie do nijmu Casti
Nehnutel'nosti v rozsahu 867 m? a 188 m?, spolu 1055 m? podla grafickej prilohy, ktora je
neoddelitelnou safastou tejto Zmluvy ako Priloha ¢ I (dalej len ,Predmet ndjmu®).
Prenajata Cast’ Nehnutel'nosti je v Prilohe ¢. 1 vyznadena s priemetom na katastralnu mapu

a odlizen farebnym Srafovanim.
Predmet najmu berie N4jomca do ndjmu za Gcelom :

i) vybudovania Chodnika a pripojky v zmysle Uzemného rozhodnutia podla Prilohy & 1,
a s tym suvisiacich terénnych uprav; a

ii)  vstupu osobami, vratane tretich os6b, ktoré budi pre Ndjomcu zabezpeCovat’ predmetné
&innosti, a vjazdu technickymi zariadeniami a dopravnymi prostriedkami na Predmet
n&jmu za uéelom stavebnych prac pri budovani Chodnika a pripojky.

(dalej ako ,,Uéel ndjmu)

Prenajimatel’ tymto udel'uje svoj sihlas s nsjmom Predmetu najmu na Utel ndjmu, ako aj s
umiestenim stavieb na Predmete najmu pre G&ely stavebného konania a povolenia na uZivanie
stavieb.

Néjomca slubuje, Ze stavbu SO-09 Pripojka NN bude na nehnutelnosti KN-C parcela &. 1894
realizovat’ tak, aby tato neovplyvnila realizdciu budiceho projektu futbalového ihriska,
ktor¢ho vykres osadenia na pozemku je neoddeliteInou sii¢ast'ou tejto zmluvy ako Priloha &
2.



3.1

4.1

42

43

5.1

52

5.3

5.3.1

53.2

DOBA NAJMU

Prenajimatel’ prenechava do najmu Najomcovi Predmet najmu za podmienok uvedenych v
Zmluve na dobu wrditd, ktord sa zaina dilom oznadmenia o zaCiatku stavebnych prac
miestnemu stavebnému turadu akonéi ditom nadobudnutia pravoplatnosti kolauda&ného
rozhodnutia na predmetni stavbu (d’alej len ,,Doba najmu*).

NAJOMNE

Néjomca sa zavizuje zaplatit’ Prenajimatel'ovi za uZivanie Predmetu najmu ndjomné vo vyske
0,50 €/1 m® (slovom 50/100 eur za jeden meter $tvorcovy) roéne za plochu 867 m?
z nehnutelnosti KN-C parcela ¢. 1894, vedenej ako Ostatné plochy a zapisanej na liste
vlastnictva ¢. 3826, o predstavuje sumu 433,5 € (slovom: Styristotridsattri a pol eur) rodne
a1 € (slovom jedno euro) roéne za plochu 188 m2 z nehnutel'nosti KC-N parcela &. 1892/1,

vedenej ako Ostatné plochy a zapisanej na liste vlastnictva €. 2272 (,,Ndjomné®).

V pripade, Ze najomny vzt'ah zaloZeny touto Zmluvu bude trvat’ aj po skonCeni kalendarneho
roka, nagjomné je splatné do 15. diia kalendarneho roku nasledujiceho po kalendarnom roku, v
ktorom trval nagjom podla tejto Zmluvy, pri¢om v pripade, Ze v danom kalendarnom roku trval
najom len &ast’ kalendarneho roka, vypolita sa Najomné za tento kalendarny rok alikvotne
podla pottu dni, v ktorych v danom kalenddrnom roku ndjomny vztah zaloZeny touto
Zmluvou trval.

V pripade, Ze ndjomny vzt'ah zalozeny touto Zmluvou skonéi v priebehu kalendarneho roka,
Najomca je povinny zaplatit’ alikvotni &ast Ndjomného podla predchadzajiceho odseku do
15 dni po skonceni najmu podla tejto Zmluvy.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Néijomca sa zaviizuje, ze¢ bude znasat’ akékolvek a vsetky oddévodnené néklady, vydavky
a investicie spojené s realizéciou stavebnych prac stvisiacich s U¢elom najmu na Predmete
najmu v stlade s podmienkami Zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze umozni Najomcovi v nevyhnutnom rozsahu pristup k Predmetu
najmu cez zvy$né Casti Nehnutelnosti tak, aby Ndjomca mohol realizovat’ stavebné prace
a uzivat’ Predmet nagjmu na el a spdsobom uvedenym v Zmluve, vratane pristupu pouZitim
potrebnych mechanizmov.

Zmluvné strany s povinné si navzdjom poskytnit' primerani suéinnost, ktori moZno od
kaZdého z nich spravodlivo poZadovat’ za G¢elom splnenia predmetu a G&elu Zmluvy.

Néjomca je povinny ozndmit’ Prenajimatelovi termin zadiatku a ukondenia stavebnych préc.

Néajomea po vybudovani Chodnika a pripojky a po nadobudnuti pravoplatnosti prisluSnych
uZivacich povoleni odovzdéd Chodnik do vlastnictva Prenajimatel’a, a to za cenu 1 ,- EURO
(slovom jedno euro). O odovzdani a prevzati Chodnika do vlastnictva Prenajimatela bude
vyhotoveny pisomny protokol, ktory podpi3u zastupcovia oboch Zmluvnych strén.



6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

TRVANIE ZMLUVY

Zmluvné strany sa dohodli, 2¢ Zmluva sa uzatvara na dobu uréity, ktora je zhodna
s Dobou najmu uvedenou v ¢lanku 3 Zmluvy.

Zmluvné strany si opravnené odstipit od najmu zaloZeného Zmluvou dorucenim
pisomného oznamenia druhej Zmluvnej strane za nasledovnych podmienok:

Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstipit, ak Nijomca napriek pisomnej vyzve
dorugenej od Prenajimatel’a, uZiva Predmet najmu inym ako dohodnutym spdsobom (€lanok 2
ods. 2.3 Zmluvy) a pokial’ by takymto uZivanim vznikla Prenajimatel'ovi Skoda;

Nijomca je opravneny odstipit od zmluvy, ak bude Predmet nijmu odovzdany v stave
nespOsobilom na dohodnuté uZivanie (¢lanok 2 ods. 2.3 Zmluvy) alebo ak sa stane
nespdsobilym na dohodnuté uzivanie neskor bez toho, aby Najomca porusil svoje povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstiipenie od Zmluvy nadobida téinnost’ ditom jeho doruéenia
druhej Zmluvnej strane a Zmluva sa zru$uje od tohto diia a nie od jej pociatku.

SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvné strany st viazané prejavmi svojej vole urobenymi v Zmluve a vyhlasuju, Ze ich
zmluvnd volnost' nie je niim obmedzena, Z¢ maji prévo nakladat’ s Predmetom ndjmu,
Zmluva vyjadruje ich slobodny a vazny Gmysel, sthlasia s jej obsahom, zmluvné prejavy si
im dostatotne zrozumitelné a urgité a pravny tikon je urobeny v predpisanej forme.

V pripade, Ze ktorékol'vek z ustanoveni Zmluvy bude sidom alebo prisluSnym Statnym
organom z akéhokol'vek dévodu vyhlasené za pravne chybné, neplatné alebo nedostatocné,
alebo nastane inad pravna skutoénost, ktord zabrani vzniku, pripadne spbsobi obmedzenie
alebo zanik ktoréhokolvek zprdv Zmluvnych stran, Zmluvné strany sa zavizuji bez
zbyto¢ného odkladu uzavriet' dodatok k Zmluve v pisomnej forme, za tgelom odstranenia
takéhoto stavu tak, aby predmet a idel Zmluvy boli naplnené.



7.3 Zmluva nadobida platnost dilom jej podpisu Zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda

ucinnost’:
a) po nadobudnuti pravoplatnosti stavebného povolenia na vystavbu Chodnika a pripojky, tak
ako je uvedené v ¢lanku 6 ods. 6.1 Zmluvy
a
b) po zverejneni Zmluvy na webovej stranke prenajimatela vzmysle § 47a ods. 1
Obgianskeho zakonnika v spojeni so zdkonom ¢&. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov.
Podmienky uvedené v odseku 7.3 a) a b) musia byt splnené kumulativne.

7.4 Zmluva je vyhotovena v slovenskom jazyku v 4 rovnopisoch, z ktorych 2 (slovom: dva)
prevezme N4jomea a 2 (slovom: dva) Prenajimatel’.

7.5 Zmluvné vztahy vyplyvajiice zo Zmluvy sa riadia v Castiach neupravenych Zmluvou
prislu$nymi ustanoveniami platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky. V pripade
akychkol'vek sporov, ktoré vznikn v budicnosti medzi Zmluvnymi stranami alebo vo vzt'ahu
k tretim osobam pri plneni Zmluvy, sa Zmluvné strany zavéizuju rieit' ich prednostne vo
vzajomnej sidinnosti a vzajomnym rokovanim za Géelom dosiahnutia zmieru v spornej otizke.
V pripade, ak sa tieto spory Zmluvnym strandm nepodari vyrieSit' vzdjomnym rokovanim,
predloZia ich na rozhodnutie prislu$nému sidu so sidlom v Slovenskej republike.

V Ziari nad Hronom, diia A2 2016 Vo Filakove, dita 1.5;..0.&. 2016

Néjomca Prenajimatel’ Ny

ARDIS, a.s.: Mesto Fil'akovo

Mér. Miroslav Vrban Megr. Attil#Agbes, PhD, “

predseda predstavenstva primator :

ARDIS s.s.
Kriéna 18
968 01 Zisr ‘g.d Hronor.
ZOZNAM PRILOH:
Priloha ¢ Grafické znizomenie zdujmovych ploch

L1
&.2: Navrh futbalového ihriska



