NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena v stilade s § 663 a nasl. v spojeni s § 50 zakona &. 40/1964 Zb., Ob&iansky zakonnik, v zneni
neskorsich predpisov (d'alej len ,,Zmluva™)

medzi:
Prenajimatel: Mesto Fil'akovo
Sidlo: Radni¢na 25, 986 01 Fil'akovo
ICO: 00316075
Zastupeny: Mgr. Attilom Agdcsom, PhD., primatorom mesta
Bankové spojenie: OTP BANKA SLOVENSKO a.s.
Cislo uctu: ¢.u: 8174961/5200
(d’alej len ,,Prenajimatel™);
a
Nijomca: Slovak Retail Project Delta k.s.
Sidlo: so sidlom Toryskéa 5, KoSice - mestska cast’ Zapad 040 11
ICO: 47250 615
Zastipeny: Ing. Pavel Némecek, na zéklade plnomocenstva
Register: zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice I, oddiel Sr, vlozke

¢islo 442/V,

(d’alej len ,,Najomca®)

(Prenajimatel’ a Najomca mézu byt d’alej individualne oznacovani aj ako ,,Zmluvna strana“
alebo spolo¢ne ako ,,Zmluvné strany“)

PREAMBULA

NAKOEKO Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom Nehnutel'nosti nachadzajicich sa v katastrdlnom
uzemi Fil'akovo, obec Fil'akovo, okres Lu¢enec (tak, ako st definované v ¢lanku 2 ods. 2.1 Zmluvy);

NAKOI’KO Nijomca realizuje v meste Filakovo projekt obchodnej galérie a v ramci tohto projektu
zamySla na pozemkoch vo vlastnictve Prenajimatel’a vybudovat’ a/alebo dobudovat’ chodnik v zmysle
poziadavky Mesta Filakovo, zakotvenej v Stavebnom povoleni €. FE-SP-052/2017 zo diia 06. 04.
2017, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 09. 05. 2017, na zdklade bodu €. 18 pism. a) (d’alej len ako
»Chodnik™ v prislu§nom gramatickom tvare). Planované umiestnenie Chodniku je zn&zornené v
Prilohe & 1 k tejto Zmluve;

DOHODLI SA Zmluvné strany na nasledovnom:
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3.1

PREDMET ZMLUVY

Predmetom Zmluvy je dohoda Zmluvnych stran o podmienkach nijmu Nehnutelnosti vo
vlastnictve Prenajimatel'a Najomcom.

VLASTNICTVO A NAJOM CASTI NEHNUTEINOSTI

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - pozemku, nachddzajicom sa
v katastralnom uzemi Filakovo, obce Fil'akovo, okres Luéenec zapisanom na LV ¢&. 2272 v
katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym uradom Lucenec, katastralnym odborom:

a) KN-E parcela &. 1420, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 2 383 m’

(pozemky $pecifikované v tomto odseku Zmluvy d’alej len ako ,,Nehnutel’nost’)

Prenajimatel’ tymto prenechdva Najomcovi a Najomca si tymto berie do najmu Casti
Nehnutelnosti v rozsahu 120 m® podl'a grafickej prilohy, ktord je neoddelitelnou stgastou
tejto Zmluvy ako Priloha ¢. I (d’alej len ,,Predmet najmu‘). Prenajati ¢ast’ Nehnutel'nosti je
v Prilohe ¢. 1 vyznaCend s priemetom na katastrdlnu mapu a odliSené farebnym Srafovanim.

Predmet najmu berie Najomca do najmu za ucelom :

1) vybudovania Chodnika v zmysle Stavebného povolenia ¢. FL-SP-052/2017 zo diia
06. 04. 2017, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 09. 05. 2017, na zédklade bodu
¢. 18 pism. a) podla Prilohy & 1, a s tym suvisiacich terénnych uprav; a

il)  vstupu osobami, vratane tretich os6b, ktoré budi pre N4jomcu zabezpeCovat’ predmetné
¢innosti, a vjazdu technickymi zariadeniami a dopravnymi prostriedkami na Predmet
najmu za ucelom stavebnych prac pri budovani Chodnika.

(dalej ako ,,Uéel ndjmu*)

Prenajimatel’ tymto udeluje svoj sthlas s nAjmom Predmetu najmu na Uel najmu, ako aj s
umiestenim stavieb na Predmete najmu pre G€ely stavebného konania a povolenia na uZivanie
stavieb.

DOBA NAJMU

Prenajimatel’ prenechidva do najmu Najomcovi Predmet najmu za podmienok uvedenych v
Zmluve na dobu urditi, ktord sa zafina dilom oznamenia o zaliatku stavebnych praic
miestnemu stavebnému tradu akonéi diiom odovzdania vybudovanej nehnutenosti do
majetku Mesta Fil'akovo (d’alej len ,,Doba najmu*).
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6.1

NAJOMNE

Najomca sa zavizuje zaplatit’ Prenajimatel'ovi za uZivanie Predmetu ndjmu n&jomné vo vyske
1,00 €/1 m? (slovom 1 eur za jeden meter $tvorcovy) roéne za plochu 120 m’ &o predstavuje
sumu 120,00 € (slovom: stodvadsat’ eur) rotne (,Najomné). Predmetné nijomné bolo
dohodnuté v zmysle &l. 21 ods. 2 pism. €) Zasad hospodarenia s majetkom mesta Filakovo zo
diia 15.12.2016.

V pripade, Ze ndjjomny vztah zaloZeny touto Zmluvu bude trvat’ aj po skonceni kalenddmeho
roka, najomné je splatné do 15. dita kalendarneho roku nasledujuceho po kalendarnom roku, v
ktorom trval ndjom podla tejto Zmluvy, priCom v pripade, Ze v danom kalendarnom roku trval
najom len &ast’ kalendarneho roka, vypodita sa Najomné za tento kalendarny rok alikvotne
podla poétu dni, v ktorych v danom kalenddrmom roku ndjomny vztah zaloZeny touto
Zmluvou trval.

V pripade, Ze ndjomny vztah zaloZeny touto Zmluvou skonéi v priebehu kalendarneho roka,
Néjomca je povinny zaplatit’ alikvotni ¢ast’ Ndjomného podla predchadzajiceho odseku do
15 dni po skonéeni najmu podFa tejto Zmluvy.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Néijomca sa zavizuje, Ze bude znasat akékolvek a vSetky od6vodnené ndklady, vydavky
a investicie spojené s realizaciou stavebnych préc stvisiacich s Utelom najmu na Predmete
najmu v sulade s podmienkami Zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze umozni Najomcovi v nevyhnutnom rozsahu pristup k Predmetu
n4jmu cez zvy$né Casti Nehnutelnosti tak, aby Najomca mohol realizovat’ stavebné préace
a uzivat’ Predmet najmu na i€el a sposobom uvedenym v Zmluve, vratane pristupu pouZzitim
potrebnych mechanizmov.

Zmluvné strany st povinné si navzijom poskytnit’ primeranii su€innost’, ktord mozno od
kazdého z nich spravodlivo poZadovat’ za i¢elom splnenia predmetu a Géelu Zmluvy.

Najomca je povinny oznamit’ Prenajimatel’ovi termin zaCiatku a ukon¢enia stavebnych prac.

Najomca po vybudovani Chodnika a po nadobudnuti pravoplatnosti prislusnych uzivacich
povoleni odovzda Chodnik do vlastnictva Prenajimatel’a, a to za cenu 1 ,- EURO (slovom
jedno euro). O odovzdani a prevzati Chodnika do vlastnictva Prenajimatel’a bude vyhotoveny
pisomny protokol, ktory podpiSu zastupcovia oboch Zmluvnych stran.

TRVANIE ZMLUVY

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluva sa uzatviara na dobu uréitd, ktord je zhodna
s Dobou ngjmu uvedenou v ¢lanku 3 Zmluvy.
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Zmluvné strany st opravnené odstipit od ndjmu zaloZzeného Zmluvou doruCenim
pisomného oznidmenia druhej Zmluvnej strane za nasledovnych podmienok:

Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstupit, ak Najomca napriek pisomnej vyzve
dorudenej od Prenajimatel’a, uziva Predmet najmu inym ako dohodnutym spésobom (¢lanok 2
ods. 2.3 Zmluvy) a pokial’ by takymto uZivanim vznikla Prenajimatel'ovi $koda;

Néajomca je opravneny odstipit od zmluvy, ak bude Predmet nijmu odovzdany v stave
nespOsobilom na dohodnuté uZivanie (Elanok 2 ods. 2.3 Zmluvy) alebo ak sa stane
nespdsobilym na dohodnuté uZivanie nesk6r bez toho, aby Néjomca porusil svoje povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstipenie od Zmluvy nadobuda u€innost’ diiom jeho dorucenia
druhej Zmluvnej strane a Zmluva sa zruSuje od tohto dila a nie od jej po€iatku.

SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvné strany su viazané prejavmi svojej vole urobenymi v Zmluve a vyhlasuji, Ze ich
zmluvnd volnost’ nie je ni¢im obmedzend, Ze maju pravo nakladat s Predmetom najmu,
Zmluva vyjadruje ich slobodny a vazny umysel, sihlasia s jej obsahom, zmluvné prejavy su
im dostato&ne zrozumitePné a urgité a pravny ukon je urobeny v predpisanej forme.

V pripade, ze ktorékol'vek z ustanoveni Zmluvy bude sidom alebo prisludnym Statnym
organom z akéhokolvek dévodu vyhlasené za pravne chybné, neplatné alebo nedostatoéné,
alebo nastane ind pravna skutonost’, ktord zabrani vzniku, pripadne spdsobi obmedzenie
alebo zanik ktoréhokolvek zprav Zmluvnych strdn, Zmluvné strany sa zavdzuji bez
zbytoéného odkladu uzavriet dodatok k Zmluve v pisomnej forme, za G¢elom odstranenia
takéhoto stavu tak, aby predmet a u€el Zmluvy boli naplnené.

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu Zmluvnymi stranami. Zmluva nadobida
ucinnost™

a) po schvaleni projektovej dokumentécie pre ohlasenie drobnej stavby Mestom Fil'akovo
a

b) po zverejneni Zmluvy na webovej strAnke prenajimatela vzmysle § 47a ods. 1
Obcianskeho zakonnika v spojeni so zakonom ¢&. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorSich predpisov.

Podmienky uvedené v odseku 7.3 a) a b) musia byt splnené kumulativne.



7.4 Zmluva je vyhotovena v slovenskom jazyku v 4 rovnopisoch, z ktorych 2 (slovom: dva)

prevezme Najomca a 2 (slovom: dva) Prenajimatel’.

7.5 Zmluvné vztahy vyplyvajice zo Zmluvy sa riadia v ¢&astiach neupravenych Zmluvou

prislu§nymi ustanoveniami platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky. V pripade
akychkol'vek sporov, ktoré vznikni v budicnosti medzi Zmluvnymi stranami alebo vo vztahu

k tretim osobam pri plneni Zmluvy, sa Zmluvné strany zavazuju rieSit' ich prednostne vo
vzajomnej suéinnosti a vzajomnym rokovanim za u¢elom dosiahnutia zmieru v spornej otazke.

V pripade, ak sa tieto spory Zmluvnym strandm nepodari vyriefit' vzajomnym rokovanim,
predloZzia ich na rozhodnutie prislusnému sudu so sidlom v Slovenske;j republike.

V Ko#giciach, diia 7.8.2017

Najomca v
Slovak Retail Project Delta k.s: ™

Ing. Pavel Némecéek
Na zéklade plnomocenstva

Toryska 5
%40 11 KoS§ice
1C0O 47 250 615 Mo
DI 2023864304 e
ZOZNAM PRILOH:

Priloha €. 1:  Grafické znazornenie zaujmovych pléch

Prenajimatel’
Mesto Fil’akovo

¥

Mgr. Attila Agocs, PhD.
priméator







1 V/$ =297 /840 (0-25m2) Aliplan 2014



