Najomna zmluva

¢islo : 10/2018/OEaMM
uzavreta v zmysle zakona€. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych prigsov
Vv zneni neskorSich predpisov
v nadvaznosti na¢lanok 17 a nasl. Zasad hospodarenia s majetkom mest
acinnych od 1. januara 2017 {’alej len ,,Zasady")

Zmluvné strany

1/Prenajimatd: Mesto Firakovo — Mestsky urad
sidlo: 986 01 Fakovo, Radrina 25
Statutarny organ : Mgr. Attila Agocs, PhD. — priméator mesta
DIC: 2021115052
|CO: 316 075
|C DPH: neplatca DPH
Bankové spojenie OTP Banka Slovensko a.s. Bratislava, gé&hd-i'akovo
Cislo (rtu: 8174961/5200
IBAN: SK95 5200 0000 0000 0817 4961
BIC/SWIFT : OTPVSKBX
Telefon : 0915264290 / Ing. Varga
E-mail : zoltan.varga@filakovo.sk
(ralej ako,prenajimate™)
a
2l Ndjomca: RegabtNovohrad s.r.o.
sidlo: 986 01 Fakovo, JanoSikova 1632/12A
Statutarny organ : Ing. Ladislav Fehér — kondte
DIC: 2023202313
|CO: 46 056 475
Bankové spojenie VUB a.s. pobéka Firakovo
IBAN: SK57 0200 0000 0028 6136 8359
Telefon : +421 907 256 204
E-mail : obchod@filleck.sk
Spolanog’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu BaBgstrica, Odd.: Sro,
vl.¢. 19727/S d’alej ako,ndjomca“)

Cl |
Predmet a (¢el najmu

1. Prenajimate je vylutnym vlastnikom stavby ,Dom sluZieb sulpisgisnlo 1216 na
pozemku reg. C pake.1191/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 424 apisanej na
LV ¢. 2272 k.0. Hiakovo. V skuténosti sa jedn& o trojpodlazny objekt na ul. Biskipj ¢.4
vo Filakove.

2. Prenajimatéprenajima najomcovi nebytoveé priestory na Il. Nf® aniestnos ¢. dv. 205
o podlahovej ploche 52,48%m

3. Najomca bude prenajaté nebytové priestory vwiziva kancelarske ¢ély. Najomca
nemdéze zmeni Ucel uZivania dohodnuty touto zmluvou bez pisomnéhdlasu
prenajimatéa.
Cl 1l
Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu ¢itu v trvani 3 rokov od 01.01.2018 do 31.12.2020
za dodrzania dohodnutych zmluvnych podmienok.
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Cl. 1
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie predmamu uhradi ndjomca prenajiniate

v zmysle zakon&. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisnadvaznosti na
Clanok 24 bod 1. pism. bb) Zasadmé najomné v sume 26,56 EUR/malovom dvads&es’
eur a 56/100 centov za?modlahovej plochy. Rmé ndjomné za celkovi prenajatd plochu
52,48 nt ¢ini 1.393,88 EUR, slovom jedentisictristodevdesiattri eur a 88/100 centov.
Mesané najomné predstavujel6,16 EUR slovom jednostosSésas’ eur a 16/100 centov.
Prenajimatknie je platcom DPH.

2. Najomné je splatné mese vopred na zéklade déenej faktary, najneskoér do 25nal
aktualneho mesiaca. Ngjomné za 01/2018 je splan& dni odo da dorwenia faktury
ngjomcovi.Najomca je povinny uhrafindjomné nadet prenajimatia.

3. V zavislosti od miery inflacie upravi prenajimlato¢nu vysku nidjmu o mieru inflcie
vyhlasenu k 31. decembru predchadzajuceho rok@eage, Ze miera inflacie je vysSia ako
5 %, prtom sa miera inflacie zdhdni vypracovanim dodatku k platnej zmluve.

4. V pripade omesSkania platieb najomného alebo dilma sluzby spojené s uzivanim
predmetom najmu v zmysid. IV tejto zmluvy méze prenajimdtéictova’ zmluvnu pokutu
vo vySke 0,25% z dIZznegjastky za kazdy deomesSkania.

Cl. v
Uhrada za sluzby spojené s najmom

1. Naklady za dodavku elektrickej energie, plynu, Wé&hm a sttného, odvod dafovych
vod a odvoz smeti bude najomca htades&ne zalohovo.

2. Mesana vyska zalohovych platieb j25,88 EUR slovom jednostodvadggé eur
a 88/100 centov v tom zaloha za plyn 88,82 EUR3REUR/mM2/rok), vodné a steé 7,00
EUR, zrazkova voda 2,00 EUR, odvoz odpadu 6,66 E&l&ktricka energia 19,40 EUR a
poplatok za spravu 2,00 EUR.

3. Prenajimatk si vyhradzuje pravo upravivySku Uhrady sluzieb suvisiacich s uzZivanim
nebytovych priestorov v pripade zvySenia cigftouanych dodavateni (vykonavatémi)
tychto sluzieb.

4. Predpisané zalohy za sluzby pachdjomnej zmluvy prenajimditetuje po uplynuti
kalendarneho roka do 30 dni odaddoréenia faktur od dodavdtev jednotlivych médii.

5. V pripade, Ze je najom ukoéeny ktoroukdvek zo zmluvnych stran, ato v priebehu
kalendarneho roka, prenajimat@ktuje zalohy za sluzby do 30 dni odidaddorwenia faktar
od dodavatkov jednotlivych médii.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zalgioivplatbami a skuttnymi nakladmi
na sluzby uvedené v bode 1 tohtidnku, ktoré vznikli uzivanim prenajatych priestoro
v priebehu ztovacieho obdobia, t.j. od 1.1. do 31.12. beZnéha si vzajomne uhradia do
14 dni od doréenia zétovacieho dokladu.
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CLV
Prava a povinnosti prenajimatda

1. Prenajimatk zabezp& na svoje naklady poistenie objektu v ktorom sa&hédzaju
prenajaté nebytové priestory proti zivelnym Skodam.

2. Poistenie nad rozsah uvedeny v bodo 1 tatdmku si zabezpé ndjomca na vilastné
naklady.

3. Prenajimatk je opravneny pozadovapristup do nebytovych priestorov zaelom
kontroly.

4. Prenajimatk sa zavazuje zabezfmya’ funkénog’ a prevadzku vSetkych Standartnych
technickych zariadeni a pthivSetky také povinnosti majita nehnuténosti spojené s jej
vlastnictvom a ktoré su potrebné ktomu, aby nagpmeal moZznas riadneho odberu
elektrického pradu, vody, odvodu splasSko¥a#d’ovej vody.

5. Prenajimatk je povinny odovzda prenajimany nebytovy priestor najomcovi v stave
spbsobilom na dohodnuté alebo obvyklé uZivanieakemto stave ho udrziava
a zabezpsova’ riadne plnenie sluzieb uvedenych v bod#. 1V. tejto zmluvy.

6. Prenajimatk je povinny zdrzé sa akéhokivek konania, ktorym by ruSil najomcu pri
uzivani prenajatého nebytového priestoru.

CLVI
Prava a povinnosti najomcu

1. N4jomca sa zavazuje uztvaredmet ndjmu nacél a v rozsahu dohodnutom v zmluve,
dodrziavaé vSetky vSeobecne zavazné pravne predpisy na Usekuany, bezpmosti
a zdravia pri praci a poziarnej ochrany.

2. Najomca je povinny zabezgmva® funkénos’ a vziad prenajatého majetku udrzbou v
Uzkej s&innosti s prenajimafem.

3. Ngjomca je povinny najma :

a) zabezp&ova zdravotnl nezavadndsmiestnosti z Padiska povrchovych Uprav
(steny, stropy, podlahy, okna, otvory),

b) zabezp&ova® beznlu udrzbu a fugkog’ vnatornych rozvodov elektroinStalacii,
pitnej vody, uzitkovej vody, kanalizacie, slabopuiiglynu, tepelnych rozvodov,
rozvodov, technologickych zariadeni a ostatnych vednv sliziacich k
prevadzkoveginnosti objektu (sanitna insStalacia),

c) zabezpeéova' spravne a riadne merania medii v pripade uzavediechodnych
zmluav s ich dodavateni,

d) pre bezpé&nog’ a ochranu zdravia pri praci a bezpes technickych zariadeni
zabezpgovad® v zmysle platnych predpisov pravidelné odbornéhimdky a
odborné skusky vyhradenych technickych zariadeariadeni poZiarnej ochrany a
civilnej ochrany,

e) bezodkladne vyrozumieprenajimatka o vzniku havéarie alebo inej poistnej udalosti
VvV prenajatych priestoroch.

4. Najomca je opravneny prenechaebytové priestory do podnajmu inej pravnickejpale
fyzickej osobe len so suhlasom prenajifiate

5. Akékal'vek upravy v priebehu najmu prenajatych nebytovpciestorov si mozné len
s pisomnym suhlasom prenajiniae
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6. Najomca je povinny uhratliSkody vzniknuté jeho pfinenim na majetku prenajiméte
a uhradf poplatky resp. pokuty, ktoré vzniknu prenajiniiate jeho prtinenim.

Cl. VL.
Ukoné¢enie najmu

1. Najomny pomer zanikne uplynutim doby najmu.

2. Najom nebytového priestoru dohodnuty padejto zmluvy je mozné ukeé’ aj pisomnou
dohodou oboch zmluvnych stran alebo pisomnou vypougednej zo zmluvnych stran bez
udania dovodu.

3. Vypovedna doba je tri mesiace &fia sa od prvehoih mesiaca po dogani vypovede.

4. Zmluvné strany mozu tato zmluvu uksdti dohodou ku ktorémuKeek spol@ne
dohodnutému terminu.

5. Prenajimaté ma pravo od tejto zmluvy pisomne odstupipripade, ak najomca hrubo
porusuje ustanovenia tejto zmluvy. Za hrubé pongSestanoveni tejto zmluvy najomcom sa
povazuje porusenie povinnosti najomcu uvederigjM a IV. tejto zmluvy.

6. Ndjomca ma pravo od tejto zmluvy pisomne odstiyppripade, ak prenajimdtdirubo
porusuje ustanovenia tejto zmluvy. Za hrubé pongSestanoveni tejto zmluvy najomcom sa
povazuje poruSenie povinnosti prenajiniatevedenej ¥l. V tejto zmluvy.

7. Pri skorgeni ndjmu je najomca povinny uirot’ prenajaté priestory najneskér v posledny
den vypovednej lehoty. Odovzdavanie sa vykona zapis@renajimatom.

8. Po skoweni ndjomného wahu je najomca povinny vrétiprenajimatbovi prenajaté
priestory v stave v akom ich prevzal, s opotrebavgorimeranym dobe uzivania.

9. Ak ndjomca neuvini prenajaté nebytové priestory v poslednyt dggpovednej lehoty,
uhradi prenajimatevi okrem najomneho a Uhrad za sluzby suvisiacEwwanim prenajatych
priestorov za dobu po skéeni platnosti zmluvy, zmluvni pokutu vo vySke 1@0PUR,
slovom jednosto eur za kazdyndemeskania s ich uvoenim.

Cl. VIl
Ochrana pred poziarmi

1. V zmysle ods. 2 86 zakona NR $R314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v platnych
zneniach najomca v prenajatych priestoroch pléiastkovom rozsahu povinnosti na useku
ochrany pred poziarmi tym :

al/ ze v zmysle ods. b 84 cit. zakona zabé&zpkenie opatreni na ochranu pred poziarmi na
miestach so zvySenym nebegpestvom vzniku poZiaru &a&s zahlasi prenajimdtvi
¢innosti spojené so zvySenym nebegrestvom vzniku poziaru, ktorym nasledne spo&
prijmu potrebné opatrenia.

b/ Zze v zmysle ods. h 84 cit. zdkona zabe&zpelstranenie zistenych nedostatkov ulozené
organom vykonavajucim Statny poziarny dozor na talgsh technickych a ostatnych
zariadeniach.

c/ ze v zmysle ods. 1 84 cit. zdkona zabéizkentroly stavu vlastnych technickych zariadeni
v zmysle platnych predpisov a noriem (najma STNL8BO, vyhl. 79/2004 — najma 81-4, 13,
15, 16) a bezodkladne zahlasuje prenajititaie vSetky zistené nedostatky na prvkoch
elektrickej inStalacie budovy resp. zabedpeh odborné odstranenie.
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d/ Ze v zmysle ods. a 85 cit. zdkona neodkladnéagiaprenajimatiéovi vSetky vzniknuté
neziaduce poskodeni na poziarnotechnickych zaraden (spustenie, mechanicke
poSkodenie, pad bez zjavného poSkodenia a pod.)

el ze v zmysle ods. 1 85 zabedpeezodkladne hlasenie vzniku poziaru nie len ORHale

aj prenajimatbovi. Tato povinnos sa tyka aj uhasenych poZiarov.

2. Néklady spojené so vznikom a odstranenim Skfé kvzniknt z dévodu nedodrzZiavania
resp. poruSenia uvedenych zalezitosti, znaSa najerptnom rozsahu.

Cl. IX.
Zavereéné ustanovenia

1. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie suU upravémdto zmluvou, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zak. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych miest
v zneni neskorsich predpisov a subsidiarne ustammwe Oltianskeho zédkonnika v platnom
zneni afalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

2. Vzmysle zakona¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych udajov v znesskarSich
predpisov, ndjomca podpisom tejto zmluvy vyjadrsy®j suhlas so spracovanim osobnych
udajov, uvedenych ¥asti ,Zmluvné strany” tejto zmluvy, pre potreby lizacie &elu tejto
zmluvy. Ndjomcov suhlas so spracuvanim jeho osdbiigiajov prenajimafem plati pgas
celej doby trvania najomnéhotighu upraveného touto zmluvou.

3. Prava a povinnosti ztejto najomnej zmluvy nepézaji na pravnych nastupcov
zmluvnych strén.

4. Tato zmluva je spisana slobodne, vazne, nieswitiani za napadne nevyhodnych
podmienok, bola pred podpisom gitana a na znak suhlasu zmluvnymi stranami podgisan

5. Nadobudnutim dinnosti tejto zmluvy sa rusi Zmluva o najme nebytv priestorove.
05/2014 zo #da 30.4.2014 uzavreta medzi ndjomcom a byvalym jireat’'om TECTUM,
n.o., Fl'akovo a Dodatok. 1 zo dia 26.08.2016 uzavrety medzi najomcom a prenajiioate
Mestom Frakovo.

6. Tato zmluva je vyhotovend v 5 vyhotoveniach,tarfch prenajimate obdrzi tri (3)
a najomca dva (2) vyhotoveni.

7. Akékdvek zmeny obsahu zmluvy, moézZu tbywykonané iba formou obojstranne
podpisaného pisomného &stovaného dodatku.

Vo Fil'akove, dia 04.01.2018

Za prenajimala: Za najomcu:
v.r V.I.
Magr. Attila Agécs, PhD. Regiotel Novohrad, s.r.o.
primator

Mesta Fakovo



