Mesto Hiakovo na zaklade § 4 ods. 1 a ods. 3 pism. a)jersip® § 6 ods. 1 zakona SNR
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorpfedpisov vydava toto vSeobecne

zavazné nariadeniedialej len ,nariadenie” alebo ,VZN*) -
NAVRH

VSeobecne zavazné nariadenie Mestalfakovo ¢. 9/2015
o podmienkach a kritériach pridePovania najomnych bytov pre marginalizované
komunity v meste Fl’akovo a spésobe vyptiu najomného

8§81
Uvodné ustanovenia

1. Toto VZN upravuje podmienky pritlevania najomnych bytov vo vlastnictve Mesta
Firakovo utené pre marginalizované komunitjalej len ,MRK") v meste, ktoré boli
realizované vramci Regionalneho op®@ho programu dialej len ,ROPY)

a financované z dotacie Ministerstva dopravy, wlsfaa regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky vo forme nenavratného fitre¢ho prispevku v objeme 95 %
opravnenych nakladov a z vlastnych fitaych zdrojov Mesta Fakovo v objeme 5%
opravnenych nakladov.

2. Ucelom tohto vZeobecne zavézného nariadenia je okstanoveni podmienok
pride’ovania najomnych bytov aganie ceny najmu, pfom maximalna cena ¢ného
ndjmu bytov obstaravanych z prostriedkov Statnebapaitu, Statnych fondov,
rozpaitov obci arozp&tov vysSich uzemnych celkov po 1. februari 2001lytaw
obstaranych vystavbou, prestavbou alebo dostavbgtovb a skolaudovanych
po 1. februari 2001 sadirvo vysSke 5% z obstaravacej ceny bytu v zmysi®@2 1
Opatrenia MF SR z 1. decembra 20d101/R/2011, ktorym sa meni a dop
opatrenie Ministerstva financii Slovenskej repuplik23. aprila 200&. 01/R/2008
o regulacii cien najmu bytov v zneni opatrenia zstfptembra 2008 02/R/2008.

3. Medzi najomné byty pd@ predchadzajucich viet patria byty v bytovom donze
Ulici Zelezniénejé......, spolu 12 bytovych jednotiek. Spravu tych&@omnych bytov
vykonava Filbyt s.r.o. Fakovo na zaklade Zmluvy o vykone spravy.

4. Najomné byty sa budu vyuZitvaylucne na najom a nemdzu sa previde osobného
vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov od@ drydania kolaudaého rozhodnutia.
Po uplynuti uvedenej doby je mozné najomnyabzpo vzajomnej dohode vlastnika
najomného bytu anajomcu zmeénizavretim zmluvy o kdpe bytu do osobného
vlastnictva.

5. Toto VZN sa nevgahuje na ostatné byty vo vlastnictve Mestakavo.

§2
Podmienky a kritéria pridePovania ndjomnych bytov

1. Podrobné kritéria pre vyber ndjomcov su stanovaiéhpu ¢.X vyzvy ROP-4.1b-
2013/01, t.j. Kontrolnym zoznamom kritérii pre vybeaomcov v nasledovnom
rozsahu :
1.1Vekovy limit — Vekovy limit ¢lenov domacnosti v depodania Ziadosti t.j. 70%
dospelych obyvatev bytového domu musi mao 35 rokov, zvySok, t.j. 30% do
40 rokov ( vaha 5)

1.2PInoletog’ — Ziadatom/Ziadatémi o ndjomny byt musifia Iy plnoleta/é
fyzickéd/é osobaly, resp. osoby, ktoré dosiahli |gto®’ uzavretim manZzelstva
(véha 15)

1.3Prislusno®® k MRK - Min. 80% najomcov musia tvaeri prislusnici
marginalizovanej romskej komunity ( vaha 15)

1.4Pracovnopravny va’ah - Pracovnopravny ¥ah (v trvani minimalne 12 mesiacov
za poslednych 24 mesiacov) preukaze minimalne j&idandomacnosti
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potvrdenim nie starSim ako tri mesiace (do odpracey doby bude zapitana
odpracovana doba vyplyvajuca aj z dohdd a aliyeh prac) resp. seét
odpracovanych mesiacov Ziadate (manzel/-ka, druh, druzka) v trvani

min. 18 mesiacov za poslednych 24 mesiacov. Pdmydi ndjomca/-covia
zaroven predlozi/-ia potvrdenie Socialnej ptisne a kazdej zdravotnej
poig’ovne, Ze neméa/nemaju nedoplatky poistného na ztir@ymistenie, sociélne
poistenie a prispevkov na starobné déchodkové smor® pripade Ziadafe,
ktorym je plnoleta fyzicka osoba, ktora ukda nahradnu starostlivégnahradna
osobna starostlivais istavna starostlivés pestinska starostlivsporunictvo) v
¢ase najviac 24 mesiacov daéadpodania Ziadosti, sa preukazanie minimalneho
trvania pracovnopravneho tahu (odpracovanej doby), tak ako je uvedené vysSie
nevyzaduje ( vaha 10)

1.5Maximalna hranica prijmu - Maximalna hranica prijmu posudzovaného
potencialneho najomcu a spéhe s nim posudzovanych oséb kiudoodavania
Ziadosti o NFP nesmie prevysava nasobok Zivotného minima vyfitaného pre
potencialneho ngjomcu a osoby, ktorych prijmy ssudauju spoléne. Mesany
prijem na dely prvej vety sa vypsita ako jedna dvanastina prijmu potencialneho
najomcu a o0sOb, ktorych prijmy sa posudzuju spwoza predchadzajuci
kalendarny rok ( vaha 5)

1.6 Povinna Skolska dochadzka- Riadne plnenie povinnej Skolskej dochadzky
vSetkymi Skolopovinnymi dani v rodine (t. j. prihlasenie dieta na plnenie
povinnej Skolskej dochadzky) a maximalne 10 neogaimenych vytovacich
hodin Skolopovinnych deti za aktualny (pripadnedpin@dzajici) Skolsky rok.
Limitovany paet ¢lenov domacnosti (manzel/manzelka, druh/druzka,vielstné
deti, resp. deti zverené do ich starostlivostij¢@ddie’a’om/de’mi) ( vaha 5)

1.7 Sprava o rodine- Sprava o rodine spracovana terénnymi socialnyaggvnikmi
obce, zamerana najma na zhodnotenie potencidlu nyrodizvliadnutie
pres’ahovania, schopnésadaptacie sa na nove prostredie a podmienky, géten
zlepst’ svoje sdasné rodinné a socialne pomery ( vaha 6)

1.8Hodnotenie zamestnavatta - Pozitivne hodnotenie zamestnavatepripadne
pozitivhe hodnotenie obci/miest napr. aj v nadvéatima aktivéné prace ( vaha b5)

1.9Bezuhonno¢ - ,Bezthonnog’ sa preukazuje vypisom z registra trestov nie
star§im ako tri mesiace iba u plnoletych fyzickgsidb, ktoré sdlenmi spol@nej
domacnosti. Za nesplnenie podmienky bezuhonnostpreatieto @dely pritom
povazuje odsudenie na nepodmiametrest odatia slobody v obdobi 10 rokov
pred podanim Ziadosti o najomny byt ( vaha 4)

1.10 Absencia nedoplatkov- Ndjomca alebo jeho manzel/ka, druh/druzka nema
nedoplatky véi mestu/obci, prenajimdtevi a poskytovatm energii alebo ma k
nedoplatkom dohodnuty platny splatkovy kalend&nktodrziava ( vaha 15)

1.11 Nie je najomcom, vlastnikom, spoluvlastnikom- Najomca alebo jeho
manzel/ka, druh/druzka nie je najomcom alebo @&pgim najomcom
mestského, druzstevného alebo podnikového bgig, je a ani nebol/a v
obdobi poslednych 5 rokov vlastnikom, spoluvldsini bytu alebo rodinného
domu anie je stavebnikom bytu resp. rodiordomu ( vaha 15).

§3
Ziadost’ o pridelenie najomného bytu, evidencia Ziadai®v

. Pre &ely tohto VZN sa Ziadafem rozumie oBan, ktory si poda Ziadé pridelenie
najomného bytu, ktord musi obsahtrakladné Udaje o Ziadditei.

. Ziadog’ o pridelenie najomného bytu, ktora musi tmgisomnd formu, musi
obsahové pravdivé a Uplné Udaje, musitbyddévodnend a viastname podpisana.
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. Ziadatelia o najomny byt budl zapisani do evideriigglatéov v poradi poth
datumu prijatia Ziadosti.

. Informécie suavisiace s prilevanim najomnych bytov poskytuje mesto
prostrednictvom administrativneho pracovnika meéstskiradu.

. 'V pripade, Ze Ziaddsje nekompletna, Ziadtsvrati Ziadatéovi s pokynmi na
doplnenie podavanej Ziadosti.

. Ak Ziados spiha vSetky pozadované skdtmsti, zaradi Ziaddsdo evidencie
Ziadat&ov o pridelenie najomného bytu. Ziadosti o prideeytu sa eviduji po dobu
jedného roka. Po uplynuti tejto doby sa zZiadogvidencie vyradi a je potrebné ptida
Ziados novu.

. 'V pripade odmietnutia ginnosti pri poskytovani poZzadovanych Gdajov zo rstra
Ziadatd&a, resp. poskytnutia neuplnych alebo nepravdivydhjay v Ziadosti alebo
v priloh&ch k nej, prenajimatéakého Ziadata vyradi z evidencie Ziad&tmy.

§4
Posudzovanie Ziadosti, poradovnik

. Podané Ziadosti prerokuje a posudzuje komisia.efiezkomisie schvaje Mestské
zastupitéstvo vo Flakove.

. Pri rozhodovani komisia zéadiuje kritéria uvedené v 82 tohto VZN. Komisia
vyhotovi Kontrolné zoznamy kritérii pre vyber ndjoor osobitne za kaZzdého
Ziadat&a o ngjom.

. Komisia po posudeni Ziadosti zostavi suhrnny ponaitoZiadat€ov o najom, ktory
bude obsahova prel’ad vSetkych prihlasenych Ziadidg o ndjom a vybranych
ngjomcov potla patu dosiahnutych bodov.

. Suhrnny poradovnik Ziadd®v o najom sa zverejni na vyvesnej tabuli a webovej
stranke mesta Fakovo.

§5
Pridelovanie bytov

. Rozhodovanie o prideleni bytov ac¢enie najomnika prislicha vyine Mestu
Firakovo ako vlastnikovi bytov. Ndjomné byty priidge primator mesta na zaklade
poradovnika.

.V pripade uvtnenia najomného bytu, vyberd nového ngjomnika zadmvmika
primator mesta pda paitu dosiahnutych bodov.

§6
Najomnéa zmluva

. Mesto Fl'akovo uzatvori s najomcom ngjomnu zmluvu na doBitdyrktora neprevysi
jeden rok.

.V ngjomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakéwuzatvorenie namu bytu
pri dodrzani podmienok stanovenych tymto VZN a m&jou zmluvou.

. Najomca ma pravo na prgenie doby trvania najomnej zmluvy, v pripade spime
nasledovnych podmienok:

a) najomca poziadal prenajimiden opatovné uzatvorenie najomnej zmluvy najneskor
jeden mesiac pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

b) ndjomca, ako aj osoby, ktoré s nim byvaju v bsiteiadne plnia povinnosti
vyplyvajuce z najomnej zmluvy, nenaruSuju pokojn&dmie ostatnych najomcov,
neohrozuju bezgmod’, neporuSuju dobré mravy v dome, nepoSkodzuju jeyto
prislusenstvo, spolmé priestory a zariadenia v bytovom dome.
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. Ngjomna zmluva musi nigpisomnu formu. Za uzivanie bytu je najomca povinny
plati nadjomné a cenu sluzieb poskytovanych s uzivaniin byehotach a spésobom
dojednanych v najomnej zmluve.

. Ndjomca nemb6ze vykon&v&iadne stavebné Upravy respektive drobné stavhy be
suhlasu vlastnika bytu.

.V ngjomnych bytoch posudzovanych fadohto VZN nie je mozné:

a) prihlasf’ na trvaly pobyt ini osobu ako najomcov, ich defice s nimi v spolénej
domacnosti

b) realizovd prechod ndjmu v zmysle § 706 &dnskeho zakonnika,

c) realizovad vymeny bytov

d) vykonava podnikaté&skucinnog’.

. Ak Ziadat# odmietne prideleny byt alebo nesuhlasi s podmismnkstanovenymi
tymto VZN anajomnou zmluvou, nema narok na pridieleiného bytu a bude
vyradeny z poradovnika

. Najomca ngjomného bytu nem& nérok na pridelenigad@iého bytu, alebo inej
bytovej nahrady pri ukaieni najmu z akéhokgek dévodu.

. Kterminu ukokenia nijmu je najomca povinny byt dwi’ aodovzdé ho
prenajimatbovi v stave primeranom dobe uzivania,épm nesie zodpovednbsza
spbsobené Skody.

.Dalsie zmluvné podmienky prenajimides najomcom st podrobne dojednané priamo
v ndjomnej zmluve.

8§87
Vypoéet najomného za byty

. Spb6sob vyp&tu nagjomneho za byty je uvedeny v prilahd tohto VZN.

§8
Spolainé a zaveréné ustanovenia

. Podmienky utené tymto VZN su povinnou &&s’ou ndjomnej zmluvy.

. Mesto Flakovo, ako vlastnik bytového domu je povinné tvdiond prevadzky,
udrzby a oprav e minimalne vo vyske 0,5 % nakladov na obstaragjemného
bytu.

. Patas doby, po ktora bude zachovany najomny chardigtier, maju pravo vstupu do
najomného bytu zamestnanci ministerstva, mestakbvo a inych kontrolnych
aradov s cibom vykonania kontroly technického stavu bytu.

. Toto VZN bolo vyvesené na vyvesnej tabuled28.07.2015 a zvesenged..................

. Toto VZN bolo schvalené uznesenim Mestskéhotupdd’stva vo Fakove ¢.

Magr. Attila Agocs, PhD.
primator mesta



Priloha é. 1

k VZN Mesta Filakovo ¢. .../2015 o podmienkach a kritériach prid€ovania ndjomnych
bytov pre marginalizované komunity v meste Rtakovo a spésobe vypitu najomného

VYPOCET NAJOMNEHO ZA BYTY

Maximalna cena tmého najmu bytov obstaravanych z prostriedkov ét&inrozpeétu,
Statnych fondov, rozptov obci a rozp&tov vysSich uzemnych celkov po 1. februari 2001
a bytov obstaranych vystavbou, prestavbou alebotadosu bytov a skolaudovanych
po 1. februari 2001 sa &irvo vySke 5% z obstaravacej ceny bytu v zmysleog2. 1
Opatrenia MF SR z 1. decembra 204101/R/2011, ktorym sa meni a dig opatrenie
Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23.riggo 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien
n4jmu bytov v zneni opatrenia z 25. septembra 2008/R/2008.

Celkova obstaravacia cena bytového domu (BD) : 6390,00 EUR
z toho - prispevok MPaRV SR : 601 920,00 EUR
- prispevok Mesta Fakovo: 31 680,00 EUR

Maximalna cena raéného ngjmu :5 % z 633 600,00 EUR = 31 680,00 EUR

Celkova podlahova plocha (PP) 12 bytov : 624,42 m2

ztoho byt. 1.01 37,75 m2 byt 2.01 51,76 m2 byt 3.01 51,76 m2
byt¢. 1.02 55,63 m2 byt 2.02 55,63 m2 byt 3.02 55,63 m2
byt¢. 1.03 55,63 m2 byt 2.03 55,63 m2 byt 3.03 55,63 m2
byts. 1.04  4585m2 byt 2.04 51,76m2 byt 3.04 51,76 m2

Max. cena raéného ndjmu za 1m2 PP bytu 31 680,00 EUR : 624,42 m259,74 EUR/m2
Max. cena mes#&ného najmu za 1m2 Phytu : 50,74 EUR/m2 : 12 mes. 4,22 EUR/m2

Cena mes@ného najmu za 1 m2 PP bytu uwtena Mestskym zastupitéstvom vo FPakove
uznesenimg. ........ 2015 da 17.09.2015: ........... EUR/m2

Vypocet ngjmu v jednotlivych ndjomnych bytoch prenajigiatypccita nasledovne :
N=AXxB

N — vySka mesamého najomného v EUR
A — cena mesmého ngjmu za 1 m2 PP bytu v EUR
B — podlahova plocha konkrétneho bytu v m2

S&ag’ou najomného nie su zalohové platby za sluzby spojs uzivanim bytu
zabezp&ené spravcom bytového domu Filbyt s.r.dakovo ( dodavka tepla na UK, teplo na
ohrev TUV, osvetlenie spataych priestorov, zrazkova voda, poplatok na sp@pod.) ani
zélohové platby za dodavku el. energie, studengyvplynu a rény poplatok za odvoz KO.



